UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA BINH AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 717 /QP-UBND Binh An, ngay 7/ thang 6 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an bdi thwong, hd tre va tii dinh cw khi Nha
nu’0'c thu hoi dat dé thuc hién dyu an Pau tw xdy dung va Kinh doanh két
cAu ha taing Khu cong nghiép Long Purc (giai doan 2) tai xa Binh An,
thanh pho Pong Nai (Dot 1).

UY BAN NHAN DAN XA BINH AN

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong so 72/2025/QHI1S5 ngay 16
thang 6 nam 2025,

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt
Sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai, Ludt Nha &, Ludt Kinh doanh
bat dong sdan va Ludt Cdc t6 chirc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cit Nghi Quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co
ché, chinh sdach thdo g0 kho khan, vuong mdc trong 16 chikc thi hanh Luat dat dai:

Can cu Nghi dinh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chznh phu Quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phan quyén, phén cdp trong linh vuee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15 thing 7 nam 2024 ciia
Chinh phii Quy dinh vé béi thuong, hé tro, tdi dinh cur khi Nha nude thu hoi dat;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phu Quy dinh chi tiét mot sé6 dieu cuia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phii vé viéc Sira doi, b6 sung mot s6 Diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii
Quy dinh chi tiét va huwdng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé6 254/2025/QH15
ciia Quéc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh séach théo go khé khan, viudng mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt ddt dai;

Can cir Quyét dinh s6 265/0P-TTg ngay 11/02/2025 ciia Thii twéng Chinh
phii vé viée phé duyét chii triuong dau tu dw én Dau tw xdy dung va kinh doanh
két cau ha tang khu céng nghiép Long Pirc (giai doan 2), tinh Pong Nai;

Can cir Van ban s6 876/KCNDN-PT ngay 20/3/2025 ciia Ban quan 1y cdc
khu céng nghiép vé viéc tham muwu trién khai Quyét dinh ciia Thi tuwéng Chinh
phii vé thanh 1dp Khu c¢ong nghiép Long Pirc (giai doan 2) tinh Pong Nai;
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Can cir Van bdn s6 3453/UBND-KTN ngay 02/4/2025 cia UBND tinh
Pong Nai vé viéc trién khai thwe hién Quyét dinh sé 265/0P-TTg ngdy
11/02/2025 cia Thi twéng Chinh phii chi truwong dau tw xdy dwng va kinh
doanh két ciu ha tang khu cong nghiép Long Pikc (giai doan 2) tinh Péng Nai;

Can cit Van bdn sé6 3944/UBND-KT ngay 03/4/2025 ciia UBND huyén
Long Thanh vé viéc trién khai thiee hién Quyét dinh so 265/0D-TTg ngdy
11/02/2025 cia Thi twéng Chinh phi chi truwong dau tw xdy dwng va kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép Long Pikc (giai doan 2) tinh Dong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 42/2025/0P-UBND ngay 02 thang 10 nam 2025
ciia Uy ban nhdn ddn tinh Béng Nai vé ban hanh quy dinh vé béi thuong, ho
tro, tdi dinh cu khi Nha nwde thu hoi dat trén dia ban tinh Déng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 30/2025/0D-UBND ngay 29 thang 8 nam 2025 ciia Uy
ban nhén dén tinh Pong Nai vé viéc Ban hanh Quy ché phéi hop thiee hién chire
néng, nhiém vu, quyén han giita Trung tdm Phat trién quy dat tinh, Trung tdm Phat
trién quy dat chi nhanh/khu viee véi cor quan cé chire ndng quan 1y dat dai, co quan
tdi chinh va co quan don vi khdc cé lién quan trén dia ban tinh Dong Nai;

Can cu’ Quyét dznh s6 1370/0P-UBND ngay 06/4/2026 cua UBND tinh
Péng Nai vé viéc 1ty quyén cho iy ban nhdn déan cdp xd thiee hién mot sé nhiém vu
quan Iy Nha nuée trong linh vue dat dai trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh 258/0P-UBND ngay 18/9/2025 ciia UBND xd Binh
An vé viéc phé duyét ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khdo sdt, do dac, kiém dém
dé thuc hién dw dn Pau tw xdy dung va kinh doanh két cau ha tcfng khu cong
nghiép Long Pirc (giai doan 2), tinh Pong Nai;

Can cir cac Thong bao thu hoi dat ciia UBND xd Binh An vé viéc thuc
hién dw an Pau tw xdy dwng va kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép
Long Pire (giai doan 2), tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 48/2025/0P-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND
tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh don gid béi thieong thiét hai vé cdy trong khi
Nha nuée thu héi dat trén dia ban tinh Béng Nai;

Can cit Quyét dinh s6 66/2025/0P-UBND ngay 27/11/2025 ciia UBND tinh
Péng Nai sira d6i, b6 sung mét s6 dieu cia Quyét dinh s6 48/2025/0P-UBND
ngdy 23/10/2025 ciia UBND tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh don gid boi thuong
thiét hai vé cdy trong khi Nha mede thu héi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Van ban so 9403/UBND-KTNS ngay 10/11/2025 ciia UBND tinh
Pong Nai vé viéc hé tro chi phi dau tw vao dat khi Nha nwée thu hoi dat trién
khai cac dw an trén dia ban tinh B&ng Nai;

Can cw Van ban s6 9417/UBND-KTNS ngay 10/11/2025 cia UBND tinh

Pong Nai vé viéc xir 1y hé tro thiét hai doi véi vuon cdy cao su dang xay dung co
ban (chura khai théc) cia Cong ty TNHH MTV Tong Cong ty Cao su Pong Nai;
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Can cir Van bdan sé 1005/CSPN-TCKT ngay 12/11/2025 cia Céng ty
TNHH Mot thanh vién Tong Cong ty cao su Pong Nai vé viéc boi thuong, ho tro
vieon cdy cao su dé thiee hién dir dn dau tw xdy dung va kinh doanh két cau ha
tang KCN Long Diic (; giai doan 2) tai xd Binh An, tinh Pong Nai

Can cir Van ban s6 336/CSPN-TCKT ngay 01/4/2026 cua Cong ty TNHH
Mot thanh vién Tong Cong ty cao su Déng Nai vé viéc y kién phu’O’ng dan boi
thuong, hé tro thude dw én Dau tu xdy dung va Kinh doanh két cau ha tang Khu
cong nghiép Long Purc (giai doan 2) tai xa Binh An.

Can cir Bién ban hop Héi dong béi thuong, hé tro va tdi dinh cu ngay
04/6/2026 ciia Hji dong boi thuwong, hé tro va tdi dinh cw xd Binh An;

Phuwong dn boi thuong, hoé tro, tdi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat dé
thuc hién dw an Pau tw xdy dung va Kinh doanh két cdu ha tdng Khu cong
nghiép Long Pikc (giai doan 2) tai xd Binh An, thanh phé Pong Nai di dwoc cdc
thanh vién Uy ban nhén dén xd Binh An thong qua ngay 08 thang 6 nam 2026;

Theo dé nghi cua Trung tam Phat trién Quy ddt thanh phé Péng Nai -
Chi nhanh Long Thanh tai Van ban so 835/TTPTQOP.CNLT-TBT3 ngay 13
thang 04 nim 2026 kém theo Phwong dn béi thirong sé 15/PA-TTPTOD.CNLT-
TBT3 ngay 07 thang 4 nam 2026 cia Trung tdm Phat trién Quy dat thanh phé
Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh va dé nghi ciia Phong Kinh té xd Binh An
tai To trinh sé 149/TTr-PKT ngay 08 thang 6 ndm 2026.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dit dé thyc hién dy 4n Pau tu xay dung va Kinh doanh ha téng
Khu céng nghiép Long Dt (giai doan 2) tai xd Binh An, thanh ph Pong Nai
(dot 1), cu thé nhu sau:

1. Tong dién tich dat thu hoi: 2.836.332,3 m2. Trong do:

- Pat do Cong ty TNHH MTV Tong Cong ty cao su Bong Nai quan ly, st
dung: 2.833.697,3 m? (bao gom ddt trong cdy cao su va 77.418,2 m? dwong 16).

- Pat cong do Uy ban nhan dan xa Binh An quén 1y: 2.635,0 n? (duong giao thong).

2. Tong s6 nguoi sir dung dat duge phé duyét phuong an boi thuong, hd trg va
tai dinh cu la: 02 truweong hop.

3. Phuong an dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc 1am: Khong co.

4. Phuong 4an b tri tai dinh cu: Khong co.

5. Phuong an di doi md ma trong pham vi dét thu hoi: Khong co.

6. Phuong an di chuyén cac cong trinh ha ting trong pham vi dat thu hdi: Khéng co.

7. Kinh phi boi thuong, h trg, tai dinh cu, bao gom: Tién boi thuong, hd
tro, téi‘ dinh cu khi~Nhé nuoc thu hoi dat; chi phi bdo dam cho viéc to6 chirc thuc
hién boi thuong, ho trg, tai dinh cu va chi phi khac:

7.1. Tong kinh phi bdi thudng, hd tro va chi phi khac:  108.532.338.009 dong.

(Bang chiv: Mot tram 1é tam ty, nam tram ba mwoi hai triéu, ba tram ba
muoi tam nghin, khong tram lé chin dong). Trong do:
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7.1.1. Kinh phi bdi thudng va hd tro tryc tiép: 105.885.207.814 dong.

a) Gia tri boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai: 32.151.352.500 dong.

(2.143.423,5 m’ x 15.000 d@/m* = 32.151.352.500 d)

b) Gia tri boi thuong, hd tro cdy trong: 73.733.855.314 dong.

7.1.2. Kinh phi dam b‘éo cho viéc td chirc thuc hién boi thuong, hd tro va
tai dinh cu: 2.647.130.195 dong.

a) Kinh phi cho UBND xa Binh An (0,375 %): 397.069.529 dong.
b) Kinh phi cho TTPTQD CNLT (2,125%): 2.250.060.666 dong.
(Pinh kém bdng tong hop boi thirong, ho tro).

Piéu 2. Cian cr vao ndi dung dugc phé duyét tai Piéu 1, cac co quan, don
vi c6 lién quan chiu trach nhi€m thuc hién cac cong viéc sau:

1. Phong Kinh té chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan thyc hién:

- Chu tri, phéj hop véi cég don vi lién quan t6 chtrc niém yét cong khai
theo quy dinh tai Biéu 87 Luat bat dai nam 2024.

- Phéi hop Phong Vin héa - Xa hoi dang tai Quyét dinh nay trén cong
thong tin dién tir cua xa Binh An.

7 2. Cong ty qcé) phan dau tuv VRG Long Dl:l’C (Chu déu tu) c6 trach nhiém
chuyén qkinh phi :[6 chirc thl_J;’c hjén va kinh phi boi thuong, ho trg E:ho Trung tam
Phat trién Quy dat tha‘mh,phé bong Nai - Chi nhanh Long Thanh dé thuc hién chi
trd cho ngudi sir dung dat theo quy dinh.

3. Trung tam Phat trién Quy dét thanh phd Pdng ‘Nai - Chi nhanh Long
Thanh thus: hién cac budc :ciép theo ,Vé trinh tyu, tha tuc boi1 thu:(‘nlg, ho tro va tai
dinh cu; t6 chtrc chi tra tién cho doi tuwong duoc béi thuong, hé trg theo ding
quy dinh va thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 bi¢u 87 Luat dat dai nam 2024.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chénh,Vén phong Hoi dong nhan dan - Uy ban phﬁn dan xa,
Trudng Phbng Kiph te, Tru’(”)rr}g phbng Vién hoa — Xa hdi, Giam doc Trung tém
Phat trién Quy dat thanh pho Déngq Nai - Chi nhanh Long Thanh, Gidm d@c
Cong ty TNHH Mot thanh vién Tong Cong ty cao su Pong Nai, Giam doc
Cong ty c6 phan dau twr VRG Long BPuc va céc co quan, don vi, ca nhan ¢6 lién

quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. |
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; CHfJ TICH

- TTPTQD Chi nhanh Long Thanh;
- Chu tich, PCT. UBND xa;

- Chanh, Pho VP HDND-UBND xa:
- Phong Kinh té xi (05 ban chinh);

- Luu: VT-KTHop).

Dwong Van Nhan
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