UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA BINH AN Péc lap - T do - Hanh phiic
Sb: 715 /QD-UBND Binh An, ngay // thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an boi thuong, hd tre, tai dinh cw khi Nha nudée

thu dat dé thye hién du 4n Thanh phin 1-2: Boi thuwong, h tro, tai dinh cu

va xdy dung dwong gom, dwong bén trén dia phan tinh Pong Nai thudc du

an du tw xay dung dwong Vanh dai 4 Thanh pho H6 Chi Minh (doan qua
dia ban xa Binh An) (Dot 2).

UY BAN NHAN DAN XA BINH AN

Can cir Ludt T chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt dat dai s6 31/2024/QHI15 ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt
Sira déi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai, Ludt Nha &, Ludt Kinh doanh bat dong
san va Ludt Céc t6 chite tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi Quyét sé 254/2025/QH1 5 cua Quoc héi quy dinh mét sé co
ché, chinh sdch thdo g& khé khan, vudng mdc trong t6 chire thi hanh ludt dat dai;

Can civ Nghi dinh s6 150/2025/ND-CP ngay 12 thing 6 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh t6 chirc cdc co quan chuyén mén thuéc Uy ban nhén din
tinh, thanh phé triee thudc trung wong va Uy ban nhén déan xa, phwong, ddc khu
thudc tinh, thanh phé truc thudc trung wong;

Can cw Nghi dinh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chznh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phan cap trong linh viee ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phii quy dinh vé boi thiong, ho tro, tai dinh cuw khi Nha nude thu hoi dat;

Can cw Nghi dinh SO 1 02/2024/NB CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pt dai;

Can cit Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh vé sira d6i mét s6 diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét
mot sé dieu cua Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ciia
Chinh phii Quy dinh chi tiét va hwdng din mét sé diéu ciia Nghi quyét so
254/2025/0QH15 ciia Quéc hdi quy dinh mt sé co ché, chinh sach théo gé kho
khdn, vieéng mdc trong té chike thi hanh Ludt dat dai;

Can cir Nghi quyét sé6 220/2025/QHIS5 ngay 27 thing 6 nam 2025 ciia
Quoc hdi vé chii truong dau tw dir an Pau tw xdy dung dwong Vanh dai 4 Thanh
phé Hé Chi Minh;
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Can cir Nghi quyét sé 297/NO-CP ngay 25 thang 9 ndm 2025 ciia Chinh
phii trién khai Nghi quyét s6 220/2025/0QH15 ngay 27 thing 6 nam 2025 ciia
Quoc héi vé chii trwong dau tw Di én dau tw xdy dung dwong Vanh dai 4 Thanh
phé Hé Chi Minh;

Can civ Quyét dinh so 906/0P-UBND ngay 16 thang 3 nam 2026 cua Uy
ban nhén ddn tinh Pong Nai Phé duyét Duw dn thanh phan 1-2: Boi thwo‘ng, hé
tro, tdi dinh cw va xdy dung dwong gom, dwong bén trén dia phan tinh Pong Nai
thudc dw dn dau tw xdy dung duong Vanh dai 4 Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cit Ké hoach so 167/KH-UBND ngay 03 thing 4 nam 2026 cia Uy
ban nhédn déan tinh Pong Nai vé viéc thuc hién cong tic boi thuong, gidi
phéng mat bang Dy dn thanh phan 1-2: Béi thieong, hé tro, tdi dinh cuw va xdy
dung dwong gom, dwong bén trén dia phdn tinh Pong Nai thuéc D an dau tw
xdy dung dwong Vanh dai 4 thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 08/2025/QD-UBND ngay 10 thing 02 nam 2025 ciia
Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai vé ban hanh Quy dinh mitc chi dam bdo cho viéc
16 chitc thuee hién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nuée thu héi ddt trén dia
ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 42/2025/0D-UBND ngay 02 thdng 10 nam 2025 ciia
Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai vé ban hanh quy dinh vé boi thwong, hé tro, tdi
dinh cuwr khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Bo”‘ng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 48/2025/0D-UBND ngay 23 thdng 10 nam 2025 ciia
Uy ban nhén dén tinh Pong Nai vé ban hanh quy dinh vé boi thuong thiét hai vé
cdy trong khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 66/2025/0D-UBND ngay 27 thang 11 nam 2025 sira
doi, b6 sung mot s6 diéu cia Quyét dinh s6 48/2025/0P-UBND ngay 23 ngay 10
nam 2025 ciia Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai vé ban hanh quy dinh vé boi thuong
thiét hai vé cdy trong khi Nha mede thu héi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh so 30/2025/0D-UBND ngay 29 thang 8 ndm 2025 ciia
Uy ban nhén déan tinh Bong Nai Ban hanh Quy ché phoi hop thwc hién chirc
nang, nhiém vu, quyén han giita Trung tdm Phat trién Quy dat tinh, Trung tim
Phat trién Quy dat chi nhanh/khu viee véi co quan chire nang quan 1y ddt dai, co
quan tai chinh va co quan, don vi khdc c6 lién quan trén dia ban tinh Pong Nai;

Can civ Quyét dinh 1370/0P-UBND ngay 06 thang 4 niam 2026 ciia Uy ban
nhdn dén tinh Pong Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhdn dan cdp xa thiee hién mot
$6 nhiém vu qudn 1y nha nede trong linh vuee dat dai trén dia ban tinh Dong Nai.

Can cir Quyét dinh 226/0P-UBND ngay 04 thing 4 ndm 2026 cia Uy ban
nhdn déan xd Binh An vé viéc phé duyét ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khdo sdt, do
dac, kiém dém dé thuc hién du an Thanh phcin 1-2: Boi thuong, hé tr, tdi dinh cur va
xdy dung dwong gom, dwong bén trén dia phdn tinh Pong Nai thudc dw dn ddu tw
xdy dung dwong Vanh dai 4 thanh phé Ho Chi Minh (doan qua dia ban xd Binh An);
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Can cur cac Thong bao thu héi dat ngay 06 thang 4 nam 2026 cua Uy ban
nhdn ddn xd Binh An vé viéc thiee hién di an Thanh phan 1-2: Boi thu’O'ng hé
tro, tdi dinh cur va xdy dung dwong gom, duwong bén trén dia phdn tinh Dong Nai
thudc dw dn dau tw xdy dwng dwong Vanh dai 4 thanh phé Ho Chi Minh (doan
qua dia ban xd Binh An);

Can cir Bién ban hop Hpi dong boi thuong, hé tro va tdi dinh cu ngay 13
thang 5 nam 2026 cia Hoi dong boi thuong, hé tro va tdi dinh cw xd Binh An;

Phuong an boi thuong, hé tro, tdi dinh khi Nha nuée thu héi dat d@é thuc
hién dy dn thanh phan 1-2 vé boi thirong, hé tro, tdi dinh cie va xdy dung dwong
gom, dwong bén trén dia phdn tinh Pong Nai thudc dw dn dau tw xdy dung Vanh
dai 4 Thanh pho Hé Chi Minh (doan qua dia ban xd Binh An), thanh phé Pong
Nai (Pot 2) dd dwoc théng qua cdc thanh vién Uy ban nhdn déan xd Binh An
ngay 08 thang 6 nam 2026,

Theo dé nghi ciia Trung tdm Phdt trién Quy ddt thanh phé Pong Nai - Chi
nhanh Long Thanh tai Vian ban s6 352/TTPTOD.CNLT-BT.N2 ngay 26 thang 5
nam 2026 kém theo Phwong dn béi thiong sé 324/PA- TTPTOP.CNLT-BT.N2
ngay 26 thang 5 nam 2026 ciia Trung tdm Phdt trién Quy ddt thanh phé Pong
Nai - Chi nhdnh Long Thanh va dé nghi ciia Phong Kinh té xd Binh An tai To
trinh s6 148/TTr-PKT ngay 08 thang 6 ndm 2026.

QUYET PINH:

l?iéq 1. Phé duyét phuong an boi th}r(‘mg, ho trg, tal dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat dé thuc hién du an Thanh phan 1-2: Boi thubng, ho trg, tai dinh cu
va xay dung duong gom, duong bén trén dia phan tinh Dong Nai thudc du an
dau tu xay dyng duong Vanh dai 4 Thanh pho H6 Chi Minh (doan qua dia ban
xa Binh An), thanh pho Dong Nai (Dot 2). Cu thé nhu sau:

1. Tong dién tich dat thu hoi: 157.727,5 m?. (Dt do Cong ty TNHH MTV

Tong Cong ty cao su Pong Nai quan 1y, st dung).

2. Tong s6 nguodi sir dung dat duge phé duyét phuong an boi thuong, hd trg va
tai dinh cu 1a: 01 trwomng hop.

3. Phuong an ddo tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 1am: Khéng c6.

4. Phuong 4n b0 tri tai dinh cu: Khéong cé.

5. Phuong 4n di doi md ma trong pham vi dat thu hoi: Khéng cé.

6. Phuong 4n di chuyén cac cong trinh ha ting trong pham vi dat thu hoi: Khong co.

7. Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu, bao gom: Tién boi thuong, hd
tro, téi‘ dinh cu khi~Nhé nuoc thu hoi dat; chi phi bdo dam cho viéc to6 chirc thuc
hién boi thuong, ho trg, tai dinh cu va chi phi khac:

7.1. Tong kinh phi bdi thudng, hd trg va chi phi khéc: 5.931.046.819 dong.
(Bang chit: Nam ty, chin tram ba muoi mot triéu, khéng tram bon muwoi sdu
nghin, tam tram muwoi chin dong). Trong do:

7.1.1. Kinh phi bdi thudng va hd tro truc tiép: 5.730.480.018 dong.
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a) Gia tri bdi thuong, hd trg vé dat: 0 dong.
b) Gi4 tri boi thuong chi phi dau tu vao dit con lai:  2.365.912.500 dong.
(157.727,5 m? x 15.000 d&/m’ = 2.365.912.500 &)

c) Gia trj boi thuong, hd tro ciy trong: 3.364.567.518 dong.

7.1.2. Kinh phi dam bao cho vic to chirc thuc hién boi thuong, ho trg va tai
dinh cu (3,5%): 200.566.801 dong.
a) Kinh phi cho UBND x4 Binh An (0,525 %): 30.085.020 dong.

b) Kinh phi cho TTPTQP CNLT (2,975%): 170.481.781 dong.

(Pinh kém bdng tong hop boi thiong, hé tro).

Piéu 2. Cian ctr vao ndi dung duoc phé duyét tai Pidu 1, cac co quan, don
vi ¢0 lién quan chiu trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

1. Phong Kinh té chu tri, phdi hop vé6i cac don vi lién quan thyc hién:

- Chu tri, phdi hop vé6i cac don vi lién quan t6 chtc niém yét cong khai
theo quy dinh tai Piéu 87 Luat Dat dai naim 2024.

- Phéi hop Phong Vin héa - Xa hoi dang tai Quyét dinh nay trén cong
thong tin di¢n tr cia xa Binh An.

2. Ban Quan 1y du 4n Pau tu xay dung thanh phé Pong Nai (Chu dau tu) co
trach nhiém chuyén kinh phi td chutrc thuc hién va kinh phi boi thuong, hd tro
cho Trung tdm Phat trién Quy dét thanh phd Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh
dé thuc hién chi tra cho nguoi str dung dét theo quy dinh.

3. Trung tim Phat trién Quy dat thanh phd Péng Nai - Chi nhanh Long
Thanh thuc hién cac budc tiép theo vé trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro va tai
dinh cu; to chire chi tra tién cho d6i twong duoc boi thuong, hd tro theo ding
quy dinh va thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 87 Luat dit dai nim 2024,

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan - Uy ban nhan dan xa,
Truong phong Kinh té, Truong phong Van héa — Xa hoi, Giam doc Trung tim
Phat trién Quy dét thanh phd Pong Nai, Giam doc Ban Quan 1y du 4n Pau tu xay
dung thanh phé Pong Nai, Giam dbc Coéng ty TNHH Mot thanh vién Tong
Cong ty cao su Pong Nai, Giam ddc va cac co quan, don vi, ca nhan c6 lién

quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. Y-

Noi nhgn: TM-0Y BAN NHAN DAN
- Nhu Dbiéu 4; 2

- Chu tich, PCT. UBND x4; ~ CHU TICH

- Phong Kinh té xa (05 ban chinh);
- Luu:VT, KT(Hop).



XA BINH AN

UY BAN NHAN DAN

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc Lap - Tw Do - Hanh Phic

BANG TONG HQP GIA TRI BOI THUONG, HO TRQ

Thudc dy 4n: Thanh phin 1-2: Bdi thuong, hd trg, tai dinh cr va xdy dung duwong gom, duwong bén trén dia phan tinh Péng Nai
thude du an diu tw xiy dung dwong Vanh dai 4 Thanh phé H6 Chi Minh (doan qua dia ban xa Binh An) (Dot 2).

(Kém theo Quyét dinh s6 715 /OP-UBND ngay [/ thing 6 ndm 2026 ciia Uy ban nhén ddn xd Binh An).

Dién tich dit bdi thudng (m?)
Téng DAt Phi nong . oo | Gid tri bdi A PAR
a . bat Nong nghiép Dién tich | Gia tri chi phi NI et AL Gia trj vé cac . ;| Tong cong gia
STT Ho va Tén Pia chi d(;g: ttl‘lflh nghi¢p - _ |at hd tro| diu t vao dit th“fé"ﬁ; h;’ attr“ le-: :;' bt‘;'(;):lh“(‘;‘)‘g chinh sich h3 Tl;‘g'(’g)d‘ tri bdi thuomg,
11 (m? . Dat & tai . Dat trong DAt trdn batcong| () con lai (d) Kién t i d Y & tro (@) hé tro (@)
oi (m?) Tong nong Tong ciy lau lia g en triie (d)
thén nim
Cty TNHH M3t thanh Sl‘(’h“’ E?OT“g 50 %’Ato >
1 | vién Téng Cty cao su U RO LIUNE 1AM, 57 757 5 157.727,5 | 157.727,5 2.365.912.500 3.364.567.518 5.730.480.018
Déne Nai phuong Xuan Lap,
g thanh ph("; Déng Nai
Tf)ng 157.727,5 0,0 0,0 157.727,5 | 157.727,5 0,0 0,0 0,0 2.365.912.500 0 3.364.567.518 0 0 5.730.480.018
1. Tong s tién bodi thwong, hd tro: 5.730.480.018
2. Kinh phi td chirc thue hién bbi thwong 3,5% 200.566.801
Trong do:
30.085.020

- Kinh phi cho UBND xa Binh An (0,525%)

- Kinh phi cho TTPTQD CNLT (2,975%)

170.481.781

Téng cong (1+2):

5.931.046.819

Biing chit: Nim ty, chin trim ba muwoi mét triéu, khéong tram bon muwoi sdu nghin, tdm trdm muwoi chin dong./.
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