UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA BINH AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 813 /QD-UBND Binh An, ngay 30 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an boi thwong, hd tre, tai dinh cw khi Nha nwéc
thu hoi dat dé thuc hién dw 4n Thanh phin 1-2: Bdi thwong, hd tre, tii dinh
cr va xay dung duwdng gom, duong bén trén dia phan tinh Pong Nai thudc
dw 4n diu tw xiy dung dwong Vanh dai 4 doan qua xi Binh An. (Pot 4)

UY BAN NHAN DAN XA BINH AN

Can cir Ludt T chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt dat dai ngay 18 thang 01 ndam 2024;Ludt Sira doi, bé sung mot
s6 diéu cia Ludt Pat dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bat déng san va Ludt Cdc t6
chirc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét sé co
ché, chinh sdch thdo g& khé khan, vieéng mdc trong t6 chirc thi hanh ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 150/2025/NP-CP ngay 12 thing 6 nam 2025 cua
Chinh phi quy dinh t6 chitc cdc co quan chuyén mon thuoc Uy ban nhan ddn
tinh, thanh pho truc thugc trung wong va Uy ban nhan dan xd, phwong, dac khu
thudc tinh, thanh pho truc thuoc trung wong;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua

Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdan quyén, phén cdp trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh 6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cw Nghi dinh ’SOA’ 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Padt dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP- CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua

Chinh phu quy dinh vé sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia cdc Nehi dinh quy dinh
chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cia
Chinh phii Quy dinh chi tiét va hwéng dian mot sé diéu ciia Nghi quyét so
254/2025/QH15 ciia Quéc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sach théo g khé
khan, vuong mdc trong 16 chirc thi hanh Luat dat dai:

Can cir Nghi quyét s6 297/NQ-CP ngay 25 thang 9 nam 2025 ciia Chinh phii
trién khai Nghi quyét s6 220/2025/QH15 ngay 27 thang 6 ndm 2025 ciia Quéc hdi
vé chit trirong dau tw Dy dn ddu tw xdy dung dwong Vanh dai 4 Thanh phé Hé Chi
Minh;



2

Can cir Quyét dinh sé 906/QD-UBND ngay 16 thang 3 nam 2026 cua Uy
ban nhén dan tinh Pong Nai Phé duyét Dw dn thanh phan 1-2: Boi thuong, ho
tro, tdi dinh cw va xdy dung dwong gom, dwong bén trén dia phan tinh Pong Nai
thudc dy an dau tw xdy dung dwong Vanh dai 4 Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Ké hoach sé 167/KH-UBND ngay 03 thing 4 nam 2026 cua Uy
ban nhédn déan tinh Pong Nai vé viéc thiee hién cong tic boi thuong, gidi
phéng mat bang Dy dn thanh phan 1-2: Béi thuong, hé tro, tdi dinh cuw va xdy
dung dwong gom, dwong bén trén dia phdn tinh Pong Nai thudc Dw dn dau tw
xdy dung dwong Vanh dai 4 thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 08/2025/Q0D-UBND ngay 10 thang 02 nam 2025 ciia
Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai vé ban hanh Quy dinh mitc chi dam bdo cho viéc
16 chirc thuce hién boi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha nueée thu héi dat trén dia
ban tinh Pong Nai;

Can cir Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nam 2025 ciia
Hoi dong Nhdn dan tinh Dong Nai Quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu viee, vi tri
dat trong Bang gid dat trén dia ban tinh Bong Nai;

Can cir Nghi quyét so”: 28/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025 cua
Hoi dong Nhan dan tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh Bang gia ddt lan dau trén
dia ban tinh Dong Nai nam 2026,

Can cir Quyét dinh so 03/2026/QD-UBND ngay 11 thang 6 nam 2026 ciia
UBND thanh pho Dong Nai quy dinh h¢ so diéu chinh gia dat trén dia ban thanh
pho Bong Nai nam 2026,

Can cir Quyét dinh s6 42/2025/OD-UBND ngay 02 thang 10 nam 2025
ciia Uy ban nhdn dan tinh Péng Nai vé ban hanh quy dinh vé boi thuong, hé
tro, tdi dinh cu khi Nha nwée thu hoi dat trén dia ban tinh Bong Nai;

Can cit Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay 23 thang 10 nam 2025
cua Uy ban nhan dan tinh Bong Nai vé ban hanh quy dinh ve boi thiong thiét
hai vé cdy trong khi Nha nudc thu hoi ddt trén dia ban tinh Dong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 66/2025/0D-UBND ngay 27 thang 11 nam 2025
swta doi, b6 sung mét sé diéu ciia Quyét dinh sé 48/2025/0D-UBND ngay 23
ngay 10 nam 2025 cia Uy ban nhan dén tinh Pong Nai vé ban hanh quy dinh vé
boi thuwong thiét hai vé cdy trong khi Nha mudc thu hoi ddt trén dia ban tinh
Béng Nai;

Can cir Quyét dinh sé 30/2025/QD-UBND ngay 29 thang 8 nam 2025 cua
Uy ban nhén dén tinh Pong Nai Ban hanh Quy che phéi hop thyc hi¢n chirc
nang, nhiém vu, quyén han gitta Trung tdm Phdt trién Quy dat tinh, Trung tdm
Phat trién Quy ddt chi nhdnh/khu vuc véi co quan chire ndng quan Iy ddt dai, co
quan tai chinh va co quan, don vi khéc cé lién quan trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cit Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngady 04 thing 3 nam 2026 ciia
UBND tinh Déong Nai ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai thuc té vé
nhd, nha 6, cong trinh xdy dung dé lam can cit tinh tién béi thuwong khi thu hoi
dat; ban nha ¢ cii thudc tdi san cong trén dia ban tinh Pong Nai;
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Can cir Quyét dinh 13 70/OD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2026 cua Uy
ban nhdn ddn tinh DPong Nai vé viéc 1y quyén cho Uy ban nhdn ddn cdp xa thuc
hién mot s6 nhiém vu quan ly nha nuoc trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh
Béng Nai;

Can cir Quyét dinh 226/0D-UBND ngay 04 thdng 4 nam 2026 cia Uy
ban nhdn dan xd Binh An vé viéc phé duyét ké hoach thu héi dat, diéu tra, khdo
sat, do dac, kiem dém dé thuc hién dw an Thanh phdn 1-2: Boi thuong, hé tro,
tGi dinh cw va xdy dung dwong gom, dwong bén trén dia phdn tinh Pong Nai
thudc dy dn dau tw xdy dung dwong Vanh dai 4 thanh phé Ho Chi Minh (doan
qua xd Binh An);

Can cir cdc Thong bdo thu héi ddt ngay 06 thang 4 nam 2026 ciia Uy ban
nhdn ddn xa Binh An vé viéc thuc hién dw an Thanh phan 1-2: Boi thuong, ho
tro, tdi dinh cw va xdy dwng dwong gom, dwong bén trén dia phdn tinh Pong
Nai thuéc dir én dau tw xdy dwng dwong Vanh dai 4 thanh phé Ho Chi Minh
(doan qua xd Binh An),

Can cuw bién ban hop Hoi do”hg boi thuong, ho tro va tdi dinh cw hop
ngay 29 thang 6 nam 2026,

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té tai to trinh s6 228/TTr-PKT ngay 30
thang 6 nam 2026 vé viéc phé duyét phwong dn so 893/PA- TTPTOD.CNLT-
BT.N2 ngay 27 thang 6 nam 2026 cua Trung tam Phdat trién Quy dat thanh pho
Pong Nai - chi nhdnh Long Thanh vé viéc boi thuong, hé tro, tdi dinh cw dé
thue hién du an Thanh phan 1-2: Boi thuong, hé tro, tdi dinh cw va xdy dung
duong gom, duwong bén trén dia phdn tinh Pong Nai thubc dw an dau tw xdy
dung duwong Vanh dai 4 doan qua xa Binh An (Dot 4).

Phwong dn boi thiwong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha nuwde thu héi dat dé
thuc hién dw an thanh phd‘n 1-2: Boi thuong, hé tro, tdi dinh cu va xdy dung
dwong gom, duwong bén trén dia phdn tinh Pong Nai thudc dw dn dau tw xdy
dung duong Vanh dai 4 dogn qua xda Binh An (Dot 4) da duoc thong qua cdc
thanh vién Uy ban nhén dédn xd Binh An ngay 30 théang 6 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc
thu hoi dat dé thuc hién dy 4n Thanh phan 1-2: Boi thudng, hd tro, tai dinh cu
va xay dung dudng gom, dudng bén trén dia phan tinh Dong Nai thudc du an
dau tu xay dung duong Vanh dai 4 doan qua xa Binh An (Pot 4). Bao gdm:

1. Phuong 4n s6 893/PA- TTPTQD.CNLT-BT.N2 ngay 27 thang 6 nam
2026 cua Trung tam Phat trien Quy dat Chi nhanh Long Thanh vé viéc boi
thuong, ho trg, tai dinh cu dé thuc hién dy an Thanh phan 1-2: Boi thuong, hod
trg, tai dinh cu va xdy dung dudng gom, duong bén trén dia phan tinh Dong
Nai thudc dy 4n dau tu xay dung duong Vanh dai 4 doan qua xa Binh An (Dot
4), gbm nhimg ndi dung sau:

a) Tong dién tich dat thu hoi: 9.403,4m?.



Trong do:
+ Dat néng nghiép: 8.551,4m? (trong d6 dat trong laa: 1.370,2 m?)
+ Pat phi néng nghiép (Pat & tai nong thon): 852,0 m?
+ Ngudn gbc: Ho gia dinh, ca nhan quan 1y, sit dung.
b) Tong sb: 10 trudng hop.
~ Trong do: 09 trudng hop co dat thu hoi; 01 truong hop c6 tai san tao 1ap trén
dat nguoi khac.
¢) Phuong an dao tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc 1am: 04 trudng hop.
d) Phuong an bé tri tai dinh cu: 05 truong hop.
d) Phuong 4n di doi mo ma trong pham vi dat thu hoi: Khong co
_¢) Phuong an di chuyén cic cong trinh ha ting trong pham vi dat
thu hoi: Khong co
g) Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu, bao gom: Tién boi
thuong, ho tro, té}i dinh cu kh~1 Nha nudc thu hoéi dat; chi phi bao dam cho viée to
chtrc thuc hién boi thuong, ho trg, tai dinh cu va chi phi khac:
- Tong gié tri phuong an boi thuong, hd tro: 21.937.159.633 dong.
(Bdng chir: Hai muwoi mot ty, chin tram ba muwoi bay triéu, mot tram nam
muwoi chin nghin, sau tram ba mwoi ba dong)

Trong do:

- Boi thuong dat: 14.312.558.500 dong.
- Gia tri boi thuong, hd tro nha &, vat kién truc: 4.600.444.152 dong.
- B6i thuong, hd tro ciy trong: 1.974.915 dong.
- Gia trj vé cac chinh sach hd tro: 2.216.345.750 dong.
- Thuéng di doi: 64.000.000 dong.
- Kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thuong (3,5%): 741.836.316 dong.
Trong do:

+ Kinh phi cho UBND cép xa (0,525%): 111.275.447 dong.
+ Kinh phi cho TTPTQD CNLT (2,975%): 630.560.869 dong.

(Kém bdng tong hop théng tin vé boi thuong)

h) Tién do thuc hién phuwong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu: Thyc
hién theo Diéu 87 Luat Dat dai nam 2024

i) Phuong an chi tiét vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu: 09 trudng hop
co dat, nha ¢ va vat kién trac thu hoi; 01 truong hop cé tai san tao 1ap trén dat
nguoi khac.
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2. Phuong an chi tiét vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu dbi véi timg
nguoi co dat thu hoi, chu s¢ hitu tai sdn quy dinh tai diém 1 khoan 1 Diéu nay
dugc ban hanh chi tiét timg Quyét dinh riéng.

Piéu 2. Nhiém vu va trach nhiém cta cic bén lién quan

1. Ban Quan 1y dy 4n Pau tu xdy dung thanh phd Pong Nai (Chu dau t) co
trach nhiém chuyén kinh phi t6 chtic thyc hién va kinh phi boi thuong, hd tro
cho Trung tim Phat trién Quy dat thanh phé Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh
dé thyc hién chi tra cho nguoi st dung dat theo quy dinh.

2. Trung tim Phat trién Quy dat thanh phé Pong Nai - Chi nhanh Long
Thanh c6 trach nhiém:

- Ph(f)i hop voi cac don vi lién quan t6 chic niém yét cong khai theo quy
dinh tai Diéu 87 Luat Dat dai nam 2024.

- Gui phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu da dugc phé duyét den
timg ngudi co dat thu hoi, cha so hitu tai san gan lién voi dat, ngudi co quyén
logi1 va nghia vu lién quan theo quy dinh.

- Thuc hién cac budc tiép theo veé trinh tu, thu tuc boi thuong, hd tro va tai
dinh cu; t6 chirc chi trd tién cho doi twong dugc boi thuong, hd trg theo ding
quy dinh va thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 87 Luat dat dai nam 2024.

3. Phong Vin héa - Xa hoi c¢6 trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
cong thong tin dién tr cua xa Binh An.

4. T6 chuc, nguoi co dat thu hdi, chu s& hitu tai san c6 trach nhiém phéi
hop chéat ch€ voi cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m tu thao do,
di doi tai san va thu hoach ciy trong gan lién voi dat duoc boi thudng, hd tro;
ban giao mit bang cho Trung tim Phat trién Quy dat thanh phd Pong Nai - Chi
nhénh Long Thanh theo dung quy dinh.

5. Phong Ki’nh té c6 tréqh nhiém hoan thién hd so trinh UBND xi Binh
An ban hanh Quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan - Uy ban nhan dan xa,
Trudng phong Kinh té, Truong phong Vin héa — Xa hoi, Giam ddc Trung tam
Phat trién Quy dat thanh ph Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh, Giam d6c Ban
Quan 1y dy an Pau tu xay dung thanh phd Pdng Nai, Giam déc Van phong Dang
ky dat dai thanh phd Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh; Thi trudng cac co
quan, don vi, cd nhan ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh néy./\)ﬂ/w/

- Nhu Piéu 4;

- Chu tich, PCT. UBND x4;

- Phong Kinh té x4 (05 ban chinh);
- Luu: VT, KT(Tung).

Noi nhgn: TM.UY BAN NHAN DAN
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