UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA BINH AN Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 1153 /QD-UBND Binh An, ngay 30 thang 7 ndm 2026
QUYET PINH

vé viéc phe duyet phwong an boi th1r0'ng, hd tro, tai dinh cu dé tao quy dat
sach t6 chirc ddu gia quyen st dung dit cac khu dat thudc pham vi quy
hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thij - thwong mai — dich vu Long Thanh
tai xa Binh An va phwong Long Thanh — thudc 1 phan dién tich Khu 1 (phan
khu A) véi dién tich khoang 430,88 ha thudc dia ban xa Binh An (D¢t 1).

UY BAN NHAN DAN XA BINH AN

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludgt dd; dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat Sita doi, bo sung
mqét 8o diéu cua Luat Dat dai, Ludt Nha o, Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludgt Cdc
10 chure tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH1 5 cua Quoc héi quy dinh mét sé co
ché, chinh sdch thdo g& khé khan, viuedng mdc trong t6 chirc thi hanh ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 150/2025/NP-CP ngay 12 thing 6 nam 2025 cua
Chinh phi quy dinh t6 chitc cac co quan chuyén mon thuoc Uy ban nhan ddn
tinh, thanh pho truc thugc trung wong va Uy ban nhan dan xd, phwong, dac khu
thugc tinh, thanh pho truc thugc trung wong;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua

Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phén cdp trong linh vue dat dai;

Can cir Nghi dinh 6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat;

Can cw Nghi dinh SO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé sira doi mot so diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiet
mot so diéu cua Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét va hwéng dan mot s6 diéu ciia Nghi quyét so

254/2025/QH15 cua Quovc hoi quy dinh mot SO’CO' ché, chinh sdch thao gé khé
khan, veong mac trong to chiec thi hanh Ludt dat dai;
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- Can cir Nghi quyét §5 03/NQ-HDND ngay 15 thang 5 nam 2026 cua Hoi
dong Nhdn dan thanh pho Dong Nai ve danh muc 04 dy an thu hoi dat dé dau
gia quyén sw dung dat nam 2026,

Can cir Quyét dinh sé 474/0P- UBND ngay 29 thang 5 nam 2026 cua Uy
ban nhdn dan thanh pho Dong Nai vé viéc  phé duyét D an béi thuong, hé tro,
tai dinh cw dé tao quy dat sach té chire ddu gid quyén sir dung ddt cac khu dat
thuoc pham vi quy hoach phan khu ty ¢ 1/2000 Khu do thi - thuwong mai — dich
vu Long Thanh tai xd Binh An va phwong Long Thanh, thanh pho Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 08/2025/0D-UBND ngay 10 thang 02 nam 2025 ciia
Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai vé ban hanh Quy dinh mitc chi dam bdo cho viéc
16 chirc thuc hién boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw khi Nha nude thu hoi dat rén dia
ban tinh B&ng Nai;

Can ci Nghi quyét so 27/2025/NQ-HDND ngay 10 théng 12 nam 2025 ciia
Hoi dong Nhan dan tinh Dong Nai Quy dinh vé tiéu chi xdac dinh khu vuce, vi tri
dat trong Bang gia dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ci Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025 cia
Hoi dong Nhan dan tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh Bang gia ddt lan dau trén
dia ban tinh Dong Nai nam 2026,

Can cir Quyét dinh so 03/2026/QD-UBND ngay 11 thang 6 nam 2026 ciia
UBND thanh pho Dong Nai quy dinh h¢ so diéu chinh gia dat trén dia ban thanh
pho DBong Nai nam 2026,

Can cir Quyét dinh sé 42/2025/OD-UBND ngay 02 thang 10 nam 2025
ciia Uy ban nhan ddn tinh Bong Nai vé ban hanh quy dinh vé béi thuong, ho
tro, tdi dinh cw khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 30/2025/QD-UBND ngay 29 thang 8 nam 2025 ciia
Uy ban nhén dén tinh Pong Nai Ban hanh Quy ché phéi hop thyc hi¢n chirc
nang, nhiém vu, quyen han gitta Trung tam Phadt trién Quy dat tinh, T rung tam
Phat trién Quy ddt chi nhanh/khu vuc véi co quan chire ndng quan 1y ddt dai, co
quan tai chinh va co quan, don vi khéc cé lién quan trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2026 cua
Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai vé viéc ity quyén cho Uy ban nhdn ddn cdp xd
thuc hién ngot s6 nhiém vu quan ly nha nudc trong linh vuc dat dai trén dia
ban tinh Dong Nai;

Can cir Quyét dinh sé6 5366/QOD-UBND ngady 31 thing 12 ndm 2021 cia

Uy ban nhédn dén tinh Bong Nai vé viéc phé duyét quy hoach su dung ddt dén
nam 2030 huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

Can cir Ké hoach sé6 07/KH-TTPTOP ngay 12 thing 6 nam 2026 ciia
Trung tdm phat trién quy dat thanh phé Pong Nai thu héi dat dé thiee hién Du
dan boi thwong, hé tro, tdi dinh cu dé tao quy dat sach té chire ddu gid quyén sir
dung dat cdc khu dat thuée pham vi quy hoach phdn khu ty 16 1/2000 Khu dé thi
- thwong mai — dich vu Long Thanh tai xa Binh An;
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Can cir Théng bdo thu hoi dat s6 870/TB-UBND ngay 26 thing 6 ndm
2026 ciia Uy ban nhdn dén xd Binh An vé viéc thu hoi dat ciia Cong ty TNHH
MTV Téng céng ty Cao su Pong Nai dé thuc hién Dw dn boi thuong, hé tro, tdi
dinh cur dé tao quy dat sach t6 chire ddu gid quyén sur dung dat cde khu dat thudc
pham vi quy hoach phan khu ty Ié 1/2000 Khu do thi - thwong mai — dich vu Long
Thanh tai xda Binh An va phuong Long Thanh (thuoc dia ban xa Binh An);

Can cuw bién ban hop Hoi déng Boi thuong, hé tro va tdi dinh cu hop
ngay 28 thang 7 nam 2026,

Theo dé nghi cua Phong Kinh té tai to trinh s6 278/TTr-PKT ngay 29
thang 7 nam 2026 vé viéc phé duyét phwong an s6 300/PA- TTPTOD ngay 29
thang 7 nam 2026 kém theo Phwong dn chi tiét boi thuong, ho tro so6 299/PA-
ITPTOD ngay 29 thang 7 nam 2026 cua Trung tam Phat trién Quy dat thanh
pho Poéng Nai vé viéc viéc béi thuong, hé tro, tdi dinh cwe dé tao quy dat sach
t6 chirc ddu gid quyén sir dung ddt cac khu dat thudc pham vi quy hoach phdn
khu ty l¢ 172000 Khu do thi - thwong mai — dich vu Long Thanh tai xa Binh An
va phuong Long Thanh — thuéc 1 phan dién tich Khu 1 (phdn khu A) véi dién
tich khoang 430,88 ha thuoc dia ban xa Binh An (Dot 1).

Phwong dn béi thwong, hé tro, tai dinh cw dé tao quy dat sach t6 chirc
ddu gid quyén sir dung ddt cac khu dét thuéc pham vi quy hoach phén khu ty 1¢
172000 Khu do thi - thwong mai — dich vu Long Thanh tai xd Binh An va
phuong Long Thanh — thudc 1 phan dién tich Khu 1 (phdn khu A) véi dién tich
khoang 430,88 ha thuoc dia ban xa Binh An (Dot 1) da dwoc thong qua cdac
thanh vién Uy ban nhén dédn xd Binh An ngay 30 théang 7 nam 2026,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée
thu hoi dat dé tao quy dat sach to chirc dau gia quyén sir dung dat cac khu dat
thudc pham vi quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi - thwong mai — dich
vu Long Thanh tai x3 Binh An va phuong Long Thanh — thudc 1 phan dién tich
Khu 1 (phan khu A) véi dién tich khoang 430,88 ha thudc dia ban xa Binh An
(Pot 1). Bao gém:

1. Phuong an bdi thuong, hd tro sé 300/PA-TTPTQD ngay 29 thang 7
nam 2026 kém theo Phuong an chi tiét bdi thuong, hd tro sb 299/PA- -TTPTQD
ngay 29 thang 7 nam 2026 cua Trung tam Phat trién Quy dat thanh pho Dong
Nai vé viée viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé tao quy dit sach t6 chirc ddu
gia quyén sir dung dit cac khu dat thuoc pham vi quy hoach phan khu ty 18
1/2000 Khu d6 thi - thwong mai — dich vu Long Thanh tai xa Binh An va
phuong Long Thanh — thudc 1 phan dién tich Khu 1 (phan khu A) véi dién tich
khoang 430,88 ha thudc dia ban x4 Binh An (Pot 1), gdm nhiing ndi dung sau:

a) Tong dién tich dat thu hoi: 4.167.259,5 m2.
- it trong cdy 1au nam (CLN)
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- Ngudn gbc str dung: Dat duoc Nha nude cho cong ty do Cong ty TNHH
MTYV Tong Cong ty cao su Pong Nai thué dat tra tién hang nam.

b) Tong s6 ngudi co dat thu hoi: 01 trwong hop.

¢) Phuong 4n ddo tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam: Khong co.

d) Phuong an bd tri tai dinh cu: Khong co.

d) Phuong an di doi md ma trong pham vi dat thu hoi: Khong co

e) Phuong 4n di chuyén céc cong trinh ha tang trong pham vi dat thu hoi:
Khoéng co.

g) Kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu, bao gdm: Tién bodi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu héi dat; chi phi bao dam cho viée t6 chirc thuc
hién boi thudng, ho tro, tai dinh cu va chi phi khac:

- Tong gia tri phuong an boi thuong, hd tro: 185.289.681.779 dong.

(Bdng chit: Mot tram tam muwoi lam ty, hai tram tam muoi chin triéu, sau
tram tam mwoi mot nghin, bay tram bay muwoi chin dong)

Trong do:
- B6i thuong dat: 0 dong.
- Gia tri boi thudng, hd tro nha &, vat kién trac: 0 dong.
- Vat nuoi: 0 dong.
- B6i thudng hd tro khéc: 0 dong.
- C4c chinh sach hd tro 0 dong.
- Gia tri boi thudng, hd trg cay trong: 118.261.528.748 dong.
- B6i thuong chi phi dau tu vao dat con lai: 62.508.892.500 dong.
- Kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thudng (3,5 %): 4.519.260.531 dong.
+ Kinh phi cho UBND cép x4 (0,525 %): 677.889.080 dong.
+ Kinh phi cho TTPTQD (2,975 %): 3.841.371.451 dong.

(Kém bdang tong hop thong tin vé boi thuong)
h) Tién do thuyc hién phuwong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu: Thyc
hién theo Diéu 87 Luat Dat dai nim 2024.

i) Phwong an chi tiét vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu: 01 trudng hop.

2. Phuong 4n chi tiét boi thuong, hd tro sé 299/PA-TTPTQD.CNLT ngay
29 thang 7 nam 2026 cua Trung tim Phat trién Quy dat thanh phd Dong Nai d6i
v6i ngudi str dung dat va chii sé hitu tai san gan lién v6i dat khi Nha nude thu hoi
dat dé tao quy dat sach t6 chtrc dau gia quyén st dung dat cac khu dat thudc pham
vi quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi - thwong mai — dich vu Long
Thanh tai xd Binh An va phuong Long Thanh — thudc 1 phan dién tich Khu 1
(phan khu A) véi dién tich khodng 430,88 ha thudc dia ban xa Binh An (Dot 1).
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Piéu 2. Nhiém vu va trach nhi€ém cua cac bén lién quan

1. Trung tAm Phét trién Quy dat thanh phd Pong Nai (Chi dau tu) c6 trach
nhiém chuyén kinh phi t6 chirc thuc hién va kinh phi bdi thuong, hd tro cho
Trung tdm Phat trién Quy dat thanh phd Pong Nai dé thuc hién chi tra cho ngudi
sir dung dat theo quy dinh.

2. Trung tAm Phat trién Quy dét thanh phd Pdng Nai ¢6 trach nhiém:

- Phéi hop voi cac don vi lién quan t6 chirc niém yét cong khai theo quy
dinh tai Di1éu 87 Luat Dat dai nam 2024.

- Gui phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu da dugc phé duyét den
ting ngudi co dat thu hoi, chu so hitu tai san gin lién voi dat, ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan theo quy dinh.

- Thuc hién cac budc tiép theo vé trinh tu, thu tuc boi thuong, hd trg va tai
dinh cu; t6 chuc chi tra tién cho cac doi tugng dugc bdi thuong, ho tro theo dung
quy dinh va thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 87 Luat dat dai nam 2024.

3. Phong Vin héa - X3 hoi c6 trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
cong thong tin dién tur cua xa Binh An.

4. Tb chtrc, ngudi co dat thu hoi, chu sé hiru tai san c6 trach nhiém phbi
hop chat ch€ véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém tu thao do,
di do1i tai san va thu hoach cay tréng gén lién véi dat dugce boi thuong, hd tro;
ban giao mit bang cho Trung tdm Phat trién Quy dat thanh phd Pdng Nai theo
ding quy dinh.

5. Phong Kinh té c6 trach nhiém hoan thién hd so trinh UBND x3 Binh An
ban hanh Quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Picu 4. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan - Uy ban nhan dan x4,
Truong phong Kinh té, Truong phong Van hoa — Xa hoi, Giam déc Trung tam
Phat trién Quy dat thanh phd Pong Nai, Giam doc Van phong Ping ky dat dai
thanh phé Pong Nai; Thu trudng cic co quan, don vi ¢6 lién quan va cac t6 chirc,
ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.W

Noi nhgn: TM.UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

- Nhu Diéu 4;
- Chu tich, PCT. UBND x4;
- Luu:VT, KT(Tho).

Ju’O’ng Van Nhan
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