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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Péc lap - Tu do - Hanh phic
CHI NHANH LONG THANH Long Thanh, ngay ASthing © ndam d© 26

S6: 350 /PA-TTPTQD.CNLT-TBT

PHUONG AN

Chi tiét vé bdi thuong, hd trg' Dy 4n Vanh dai 4 Thanh Ph6 Hé Chi Minh (doan qua xi

about:blank

Binh An, thanh phd Pong Nai) - (Dot 3)

1. Théong tin nguoi sir dung dat:

Ho va tén: : Phan Phung Tam (b6 sung)

M s6 dinh danh/sd cin cudce: 049074016168; Ngay cép: 09/08/2021.

Dia chi thudng tru: tb 8, 4p Sa C4, xi Binh An, TP. Dong Nai.

S6 dién thoai: 0905788433

2. Vi tri, dién tich, loai dit, ngudn gbc dit thu hdi, tai san:

Vi tri dat: Xa Binh An.

Dién tich dt thu hdi: 3.019,3 m? (Trong d6, thu hdi trong ranh dyw 4n: 3.019,3m?,
nguoi dan dé nghi thu héi: 0 m?).

Loai dt thu hoi: Dt trong Ita (LUC).

2.1. V& ngudn gbc dat:

Theo gidy x4c nhan ngudn goc dat caa UBND xi Binh An s6 36/2026/VD4 ngay
29/4/2026;

Ngay 07/7/2021, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Ddng Nai clp gidy chimng
nhin quyén st dung dat s6 DC 359611 cho ba Nguyén Thi Thanh Thu. Pén ngay
11/01/2022, ba Nguyén Thi Thanh Thu chuyén nhwong cho dng Phan Phung Tam duoc
Vin phong Dang ky dit dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh x4c nhén tai trang 3
gify chiing nhan quyén sir dung dAt, thira dAt s 46 to ban dd sé 12 (nay 13 t& ban dd sb
42), dién tich 341,3 m?, muc dich sir dung d4t LUC. Trong d6, dién tich ndm trong ranh
du 4n 1a 73,0 m?, dién tich con lai 1a 268,3 m? (Theo trich luc ban dd dia chinh do Trung
tam Ky thudt Tai nguyén va M6i trudng tinh Pong Nai — Chi nhanh khu vuc Nhon
Trach thuc hién ngay 14/3/2026)

Ngay 23/9/2015, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BY 338694 cho 6ng Phan Phung Tam, thira dat s6 73 to ban
dd s6 12 (nay 13 t& ban dd sb 42), dién tich 994,6 m?, muc dich sir dung ¢4t LUC. Trong
d6, dién tich nim trong ranh du an la 825,9 m?, dién tich con lai 1a 168,7 m? (Theo trich
luc ban d6 dia chinh do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai —
Chi nhanh khu vuc Nhon Trach thuc hién ngay 14/3/2026)

Ngay 23/9/2015, S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pdng Nai cép gidy chimg
nhin quyén st dung dit sé BY 338697 cho 6ng Phan Phung Tam, thira dét s6 79 t& ban
dd s6 12 (nay 1a to ban dd sé 42), dién tich 1.820,9 m?, muc dich si dung dit LUC.
Trong d6, dién tich nam trong ranh dy an 1a 175,3 m?, dién tich con lai 14 1.645,6 m*
(Theo trich luc ban d6 dia chinh do Trung tAm k¥ thuét Tai nguyén va Méi truong tinh
DPdng Nai — Chi nhanh khu vuc Nhon Trach thuc hién ngay 14/3/2026)
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Ngay 12/4/2021, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cip gidy chung
nhan quyén sir dung dit s6 DB 435028 cho 6ng Phan Phung T4m, thira dat s6 80 to ban
dd sb 12 (nay la to ban dd sb 42), dién tich 762,7 m?, muc dich st dung d4t LUC. Trong
d6, dién tich nam trong ranh du 4n la 684,3 m?, di€n tich con lai 1a 78,4 m? (Theo trich
luc ban @6 dia chinh do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng tinh Péng Nai —
Chi nhanh khu vyc Nhon Trach thuc hién ngay 14/3/2026)

Ngay 12/4/2021, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Pdng Nai cip gidy chung
nhan quyén st dung dit s6 DB 435026 cho 6ng Phan Phung T4am, thira d4t s6 81 t& ban
d6 s6 12 (nay 14 to ban db sb 42), dién tich 67,3 m2, muc dich sit dung d4t LUC. Trong
d6, dién tich ndm trong ranh du an 1a 67,3 m?, dién tich con lai 1a 0,0 m? (Theo trich luc
ban db dia chinh do Trung tm K§ thuét Tai nguyén va Moi truong tinh Péng Nai — Chi
nhénh khu vuc Nhon Trach thuc hién ngay 14/3/2026)

Ngay 12/4/2021, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cip gidy chung
nhan quyén st dung dat s DB 435027 cho 6ng Phan Phung Tam, thira dét s6 96 t& ban
d6 sb 12 (nay 1a to ban dd sé 42), dién tich 1.111,9 m?, muc dich st dung d4t LUC.
Trong do, dién tich nim trong ranh du 4n 1a 1.111,2 m?, dién tich con lai 1a 0,7 m? (Theo
trich luc ban d6 dia chinh do Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng tinh Pong
Nai — Chi nhénh khu vuc Nhon Trach thuc hién ngay 14/3/2026)

Ngay 12/4/2021, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cip gidy ching
nhan quyén st dung dét sé DB 435025 cho 6ng Phan Phung Tam, thira dét s6 791 to
ban db s6 12 (nay 1a to ban db sé 42), dién tich 82,3 m?, muc dich st dung dit LUC.
Trong do, dién tich nim trong ranh du an 1a 82,3 m? dién tich con lai 13 0,0 m? (Theo
trich luc ban dd dia chinh do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong
Nai — Chi nhénh khu vuc Nhon Trach thuc hién ngay 14/3/2026)

2.2. Vi tri thira dat:

Theo Vin ban xac nhén s6 101/VPPK.LT-TTLT ngay 24 thang 4 nim 2026 cua
Vin phong Piang ky dat dai thanh phé Pong Nai chi nhanh Long Thanh.

2.3. V& ngudn goc nha, cong trinh, vit kién triic:

Theo gidy xac nhan ngudn gbc dit cia UBND x3 Binh An sé 36/2026/VD4 ngay
29/4/2026. Khong c6 nha &, cong trinh x4y dung hoic vat kién tric; khong tranh chip

3. Gia dAt va tai san tinh tién boi thuwong:

3.1. Gia dét (néu c6):

Pon gi4 bdi thudng v& dat: Can ctt Nghi quyét 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach théo gd khé khan, vudng mic trong td chirc thi hanh Luét DAt dai;
Nghi dinh sé 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phi quy dinh chi tiét, huéng din
Nghi quyét 254/2025/QH15; Nghi quyét sb 27/2025/NQ-HDND; Nghi quyét sb 28/2025/NQ-
HDND ngay 10 thang 12 nim 2025 cua Hoi ddng nhan dan tinh Pong Nai; Quyét dinh sb
03/2026/QD - UBND ngay 11 thang 5 nim 2026 cia UBND thanh phb Pbng Nai; Vin ban s6
1201/SNNMT-PP ngay 20 thang 5 nam 2026; Vin ban sb 2023/SNNMT-PD ngay 29 thang 5
nim 2026 cia S& Noéng nghiép va Méi truong. Theo phu luc I kém theo Quyét dinh sb
03/2026/QD-UBND quy dinh hé sé diéu chinh mic bién dong thi trudng dbi véi cac thira dat
theo cac tuyén duong giao théng qua'dia ban x4 Binh An vé6i hé s6 K = 1,45. Thuc hién theo
Théng béo két luan s6 183/TB-UBND ngay 28/4/2026 cia UBND tinh Pdng Nai, Trung tim
Phaét trién Quy dit chi nhanh Long Thanh thuc hién 4p gia v6i hé sé didu chinh gia dat tam tinh
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K=1,0 nhan véi gia dat duge quy dinh cy thé tai Nghi quyét sb 28/2025/NQ-HPND ngay 10
thang 12 ndm 2025 ciia H6i ddng nhan dan tinh Pong Nai. Nay cén clt theo Quyét dinh sb
03/2026/QD - UBND, Trung tm 4p hé sb diéu chinh mirc bién dong thi trudng bé sung 1a 0,45.
3.2. Gia nha §, cong trinh vat kién tric, ciy trdng va cac chinh sich hd trg
khéc (néu co):
Cin ctr Quyét dinh sé 42/2025/QD-UBND ngay 2/10/2025 ciia UBND tinh Dong Nai.
3.3. Gi4 tri bdi thwong, hd tre bing tién:

STT

ey Ty 1€ s
Pon gia H¢ so (%) | Thanh tién

(ddng) (ddng) Gl o

TEN TAI SAN DVT | S6 lwgng

PL1[PL2|PL3|BT [T

Bdi thuong vé dit 951.079.500

Thira dat s6 46, to ban dd sb 42 22.995.000

Dit trE“mg lta; Vi tri 1, pham
vi 1; Puong Huong 16 10 (xay
dung méi tranh san bay Long
Thanh, doan thudc x3 Binh
An) tir Cau Subi Sau dén giap
ranh x4 Binh An - Xuin Qué

m? 73| 700.000/0,45 100 22.995.000

Thira dét s6 73, to ban dd sb 42 260.158.500

Dit trong lGa; Vi tri 1, pham
vi 1; Duong Huong 16 10 (xay ===

dung méi tranh sén bay Long 5 DY 3

Thanh, doan thude x& Binh m 825,9| 700.000)0,45 100 260.158.500 S\
An) tir Cau Sudi Séu dén giap ‘1 NHANH
ranh xa Binh An - Xuan Qué 1 T ANH O

Thira dAt sb 79, to ban dd s6 42 55219.500] /o)

KX P, 5 5
bat trong lua; Vi tri 1, pham T

~]

vi 1; Puong Huong 16 10 (xay =
dung méi tranh sén bay Long 5

Thinh, doan thugc x3 Binh m 175,3] 700.000]0,45 100 55.219.500
An) tr Cau Sudi Sau dén giap
ranh x4 Binh An - Xuan Qué

Thira dit s6 80, to ban dd sb 42 215.554.500

Dit trong laa; Vi tri 1, pham
vi 1; Puong Huong 16 10 (xay
dung méi tranh san bay Long
Thanh, doan thudc xa Binh
An) tir Cau Sudi Sau dén giap
ranh x4 Binh An - Xuan Qué

m? 684,3| 700.000/0,45 100 215.554.500

Thira dit s6 81, to ban db sb 42 21.199.500

Dit tréng lta; Vitri 1, pham
vi 1; Puong Huong 16 10 (xay
dung méi tranh san bay Long
Thanh, doan thudc xa Binh
An) tir Cau Subi Sau dén giap
ranh x Binh An - Xuin Qué

m? 67,3| 700.000|0,45 100 21.199.500

Thira dat s6 96, to ban dd sb 42 350.028.000

Dt tr6ng lba; Vitri 1, pham
vi 1; Puong Huong 16 10 (xay
dung mdi tranh sén bay Long
Thanh, doan thudc xd Binh
An) tir Cau Sudi Sau dén giap
ranh x Binh An - Xuin Qué

m? 1.111,2| 700.000|0,45 100 350.028.000

Thira dét s6 791, to ban dd sb 42 25.924.500

about:blank
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= Ty 18
= % 2 e He SO . by A
STT TEN TAI SAN DVT | S§ lrgng | DO 814 (%) | Thamhten | c; opg
(dong) (dong)
PL1|PL2(PL3|BT |HT
Dit trong laa; Vi tri 1, pham
vi 1; Puong Huong 16 10 (xay
. |Swe motganh sapibay Long. |- 82,3| 700.000(0,45 100 25.924.500
Thanh, doan thudc xa Binh
An) tir Cau Sudi Sau dén giap
ranh x3 Binh An - Xuan Qué
II |Céc chinh sdch HT 855.000
HJ tro 6n dinh doi séng san
xut: Hb tro 6n dinh doi séng, | Nhan
L s 5i6 = 19,000 Mngke x| kndn 1{1.710.000 50 855.000
30 kg gao/thang x 3 thang
CONG 951.934.500
THUONG DI DOI 0
TONG CONG 951.934.500

Viéet bang chir: Chin tram nam muwoi mot triéu, chin tram ba mwoi bon ngan, nam tram dong.

about:blank

Cin ct Bién ban hop H6i dong Boi thuong ngdy 18/6/2026 cia Hoi dong bdi
thuong xa Binh An vé viéc théng qua phuong 4n bdi thudng, hd tro du 4n duong Vanh
dai 4 va Dy an Puong 769. Nay, Trung tdm Phat trién Quy dat chi nhdnh Long Thanh

hoan chinh lai phuong an.

Phuong 4n nay thay thé cho Phuong 4n sb 495/PA-TTPTQD.CNLT-TBT ngiy
16/6/2026 ctia Trung tAm Phat trién Quy d4t chi nhanh Long Thanh.

Trén day 1a phuong an chi tiét vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cho Phan Phung
Tam (bd sung) thudc du an Du an Vanh dai 4 Thanh Phd H6 Chi Minh (doan qua x4
Binh An, thanh phé Pdng Nai) - (Dot 3), thanh phé Pong Nai./.

Noi nhin:
- UBND Xa Binh An;
- BGB TTPTQD CNLT;

- T4 Bbi thudng (&/c Nhat, d/c Tao); N/

- Nhom nghiép vu (d/c Nam);/%

- Luu VT (d/c Hug)

W/

KT. GIAM POC

PHO GIAM POC

VIai Ngoc Thing
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