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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
CHI NHANH LONG THANH Long Thanh, ngay A& thing €& namALZ €

S6: YAV /PA-TTPTQD.CNLT-TBT

PHUONG AN
Chi tiét vé bdi thuong, hd tro' Dy 4n Vanh dai 4 Thanh Phé H6 Chi Minh (doan qua xi Binh
An, thanh phd Pong Nai) - (Dot 3)

1. Thong tin nguoi sir dung dat:

Ho va tén: : Ngo Thanh Xuyén

Ma sb dinh danh/sb can cude: 075084000274; Ngay cp: 10/04/2024.

Dia chi thuong tra: khu phd 37, phuong Chanh Hung, thanh phé Ho6 Chi Minh.,

S6 dién thoai: 0909251393

2. Vi tri, dién tich, loai dit, ngudn gdc dat thu hoi, tai san:

Vi tri dat: Xa Binh An.

Dién tich dét thu hoi: 4.326,8 m? (Trong do, thu hdi trong ranh du an: 4.326,8m?, nguoi
dan dé nghi thu hoi: 0 m?).

Loai dat thu hdi: Bt tréng lta (LUC).

2.1. Vé nguén goc dit:

Theo Vin ban xéc nhan sd 64/2026/VD4 ngay 07/5/2026 cia UBND xa Binh An:

Nedy 26/8/2019, S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Pong Nai cdp gidy ching nhin
quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi d4t s& CS 793623 cho
6ng Ngo Thanh Xuyén, thira dt s6 16, 1o ban dd s6 12 (nay 1a to ban do sb 42), dién tich
1.693.4 m?, Muc dich su dung LUC.

Theo Trich luc ban dd dia chinh do Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi truong
Déng Nai chi nhanh Khu vuc Nhon Trach 1ap ngay 14/3/2026 c6 di¢n tich la 1.693,4 m?.
Trong do: Dién tich nam trong ranh du an 1a 1.534,2 m?; dién tich con lai 1a 159,2 m?.

Ngay 26/8/2019, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap giéy chung nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dét s CS 793625 cho
ong Ngo Thanh Xuyeén, thira dét sd 4, to ban do s6 12 (nay 1a to ban d6 s6 42), dién tich
689,7m?, Muc dich su dung LUC.

Theo Trich luc ban d6 dia chinh do Trung tim K§ thut Tai nguyén va Moi truong
Poéng Nai chi nhanh Khu viuc Nhon Trach 1p ngay 14/3/2026 c6 dién tich 1a 689,7 m?. Trong
do: Dién tich nam trong ranh du an la 689,7 m?; dién tich con lai 1a 0,0 m*.

Ngay 26/8/2019, So Tai nguyén va Mdi truong tinh Pdng Nai cip gidy chung nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 793619 cho
ong Ngd Thanh Xuyén, thua dat sb 113, to ban do s6 12 (nay la to ban d6 s6 42), dién tich
638,4 m?, Muc dich st dung LUC.

Theo Trich luc ban dd dia chinh do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Mai truong
Poéng Nai chi nhanh Khu vuc Nhon Trach 18p ngay 14/3/2026 c6 dién tich 1a 638,4 m* Trong
do: Dién tich nam trong ranh du an la 386,3 m?; dién tich con lai la 252,1 m*.
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Ngay 09/9/2019, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pdng Nai cip gidy chimg nhén
quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CS 925416 cho
ong Ngo Thanh Xuyén, thua dat s6 112, to ban dd sé 12 (nay 1a to ban do s6 42), dién tich
751,2 m?, Muc dich st dung LUC.

Theo Trich luc ban dd dia chinh do Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
Béllg Nai chi nhanh Khu vue Nhon Trach lap ngay 14/3/2026 c6 dién tich 1a 751,2 m?. Trong
do: Dién tich nim trong ranh dy an 1a 751,2 m?; dién tich con lai 1a 0,0 m>.

Ngay 26/8/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 793617 cho
ong Ngd Thanh Xuyén, thira dt sb 95, to ban do s6 12 (nay 1a t& ban d6 s6 42), dién tich
3.000,9 m?, Muc dich st dung LUC.

Theo Trich luc ban dd dia chinh do Trung tim K¥ thuit Tai nguyén va Moi truong
Poéng Nai chi nhdnh Khu vuc Nhon Trach 1ap ngay 14/3/2026 c6 dién tich la 3.000,9 m?.
Trong d6: Dién tich nam trong ranh du an la 562,7 m?; dién tich con lai [a 2.438.2 m®.

Ngay 26/8/2019, So Tai nguyén va Madi truong tinh DPong Nai cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CS 793618 cho
ong Ngo Thanh Xuyén, thua dat sb 114, to ban dd s6 12 (nay 1a to ban do6 sb 42), dién tich
1.631,8 m?, Muc dich st dung LUC.

Theo Trich luc ban dd dia chinh do Trung tim Ky thuit Tai nguyén va Moi truong
Déng Nai chi nhanh Khu vuc Nhon Trach lap ngay 14/3/2026 c6 dién tich la 1.631,8 m?.
Trong do6: Dién tich nam trong ranh du an 1a 402,7 m?; dién tich con lai la 1.229,1 m?.

2.2. Vi tri thira dit:

Theo Vian ban xac nhan s6 101/VPDK.LT-TTLT ngay 24/4/2026 ctia Vin phong Ding
ky dat dai thanh phé Pong Nai chi nhanh Long Thanh

2.3. Vé ngudn goc nha, cong trinh, vit kién triic:

3. Gi4 @4t va tai san tinh tién bdi thuong:

3.1. Gia dit (néu c6):

Pon gia boi thuong vé dAt: Can cir Nghi quyét 254/2025/QH15 caa Qubc hoi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vuéng méc trong t6 chire thi hanh Luat DAt dai; Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét, huong dan Nghi quyét
254/2025/QH15; Nghi quyét s§ 27/2025/NQ-HPND; Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10
thang 12 nim 2025 ciia Hoi ddng nhan dan tinh Dong Nai; Quyét dinh s6 03/2026/QD - UBND ngay
11 thang 5 nam 2026 cua UBND thanh phd Bong Nai; Vin ban s6 1201/SNNMT-PP ngay 20 thing
5 nim 2026; Vin ban sd 2023/SNNMT-BD ngay 29 thang 5 ndm 2026 cua S6 Nong nghiép va Moi
truong. Theo phu luc I kem theo Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND quy dinh hé s6 diéu chinh muc
bién dong thi truong d6i véi cac thira d4t theo cac tuyén duong giao théng qua dia ban xa Binh An
v6i hé sb K = 1,45.

3.2. Gia nha 6, cong trinh vt kién tric, ciy trong va cic chinh sach hd tro khac
(néu ¢co):

Can cr Quyét dinh s 42/2025/QD-UBND ngay 2/10/2025 ctia UBND tinh Dong Nai.

3.3. Gia tri boi thuong, hd tro bang tién:
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4.391.702.000

Thira dit s6 16, to ban do sb 42

1.557.213.000

Dit trong laa; Vi tri 1, pham vi
1; Buong Huong 16 10 (xay
dung méi tranh san bay Long
Thanh, doan thudc xa Binh An)
tir Cau Sudi Sau dén giap ranh
xa Binh An - Xuan Qué

1.5342

700.000

1,45

100

1.557.213.000
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Thira dit sé 4, to' ban do sé 42

700.045.500

Dit t1‘6ng lta; Vi tri 1, pham vi
1; buong Huong 16 10 (xay
dung méi tranh san bay Long
Thanh, doan thudc xa Binh An)
tir Ciu Sudi Sau dén giap ranh
xa Binh An - Xuan Qué

689,7

700.000

1,45

100

700.045.500

Thira dit s6 113, to ban do s6 42

392.094.500

'xa Binh An - Xuan Qué

Dit trong laa; Vi tri 1, pham vi
1; Buong Huong 16 10 (xay
dung moi tranh san bay Long
Thanh, doan thudc xa Binh An)
tir Cau Sudi Sau dén giap ranh

m?

386,3

700.000

1,45

100

392.094.500

Dat tréng lta; Vi tri 1, pham vi

‘Thia dét s6 112, to bin dd sb 42

762.468.000

; Buong Huong 16 10 (xay
dung mai tranh san bay Long
Thanh, doan thudc xa Binh An)
tir Cau Sudi Sau dén giap ranh
xd Binh An - Xuan Qué

7512

700.000

1,45

100

762.468.000.

Thira dit s6 95, to ban dd s6 42

571.140.500

'Pat trong laa; Vi tri 1, pham vi

‘dung mai tranh san bay Long
IThanh, doan thudc xa Binh An)

1; Duong Huong 16 10 (xay

t Cau Sudi Sau dén gidp ranh
xa Binh An - Xuan Qué

562,7

700.000

1,45

100

571.140.500
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‘Thira dit s6 114, tir ban dd s6 42

408.740.500

Dit tréng lta; Vi tri 1, pham vi
1; Duong Huong 10 10 (xdy
dung moi tranh san bay Long
Thanh, doan thudc xa Binh An)
tir CAu Sudi Sau dén gidp ranh
xa Binh An - Xuan Qué

402,7

700.000

1,45

100

408.740.500
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Ho tr¢ on dinh doi song san

Cac chinh sach HT

3.420.000

xuat: HO tro on dinh doi séng,
don gia = 19.000 dong/kg x 30
kg gao/thang x 6 thang

N h?m
khau

ot

3.420.000

100

3.420.000

thu hoi trén

30%, khong
phai di
chuyén

CONG

4.395.122.000

THUONG DI DOI

20.000.000

TONG CONG

4.415.122.000

Viet bang chit: Bon ty, bon tram muwoi nam tri¢u, mot tram hai muoi hai ngan dong.




4. Vi tri, dién tich, tin sir dung dét khi giao @At t4i dinh cu, gi4 ban nha ¢ tdi dinh
cu cho nguoi duge b6 tri tai dinh cu hodc giao dat khac cho hd gia dinh, c4 nhan:
Khong

5. Vi tri, dién tich, tién sir dung dét khi boi thwong bing dat c6 muc dich st dung
khdc v6i loai dat thu hoi hodc bang nha & cho hd gia dinh, ¢4 nhan: Khong

6. SO tién chua thue hién nghia vu tai chinh vé dat dai:

Xéc dinh tai thoi diém chi tra tién boi thuong trén co so thong tin vé nghia vu tai chinh
do Chi cuc thué co so 5 tinh Déng Nai x4c dinh.

7. S6 tién dwoc ghi no tién sir dung dét khi dwoc giao dat tai dinh cu: Khong

8. Viéc b tri tai dinh cw, thoi gian va kinh phi tam cu: Khong

Cin ct Bién ban hop Hoi dong Boi thuong ngay 18/6/2026 cua Hoi ddng boi thuong xa
Binh An vé viéc théng qua phuong 4n bdi thuong, hd tro du an dudng Vanh dai 4 va Dy an
Puong 769. Nay, Trung tam Phat trién Quy dét chi nhanh Long Thanh hoan chinh lai phuong
an.

Phuong an nay thay thé cho Phuong an s 459/PA-TTPTQD.CNLT-TBT ngay
16/6/2026 ctia Trung tam Phat trién Quy dat chi nhanh Long Thanh.

Trén day la phuong an chi tiét vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu cho Ngd Thanh
Xuyén thudc du an Du an Vanh dai 4 Thanh Phé HO Chi Minh (doan qua xa Binh An, thanh
phé Dong Nai) - (Dot 3), thanh pho Déng Nai./.
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Noi nhin: KT. GIAM DbOC ™
- UBND X3 Binh An; NGIA 3
- BGD TTPTQD CNLT;

- Té Bdi thuomg (d/c Nhat, d/c Tao); } /
- Nhom nghiép vu (d/c Khanh);
- Luu VT (d/c Tong)

Mai Ngoc Thiing



