By 2
T4

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
CHI NHANH LONG THANH Long Thanh, ngay AL thang &, namolO 26
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PHUONG AN
Chi tiét vé bdi thuong, hd trg Dy 4n Vanh dai 4 Thanh Phé Ho Chi Minh (doan qua xi Binh
An, thanh phé Pong Nai) - (Dot 3)

1. Thong tin ngwoi sir dung dit:

Ho va tén: : Ché Sap Dt - Vong Nhat Kiu

Ma s6 dinh danh/s6 cin cude: 056071009729; Ngay cdp: 20/08/2021.

Dia chi thuong tri: p Sa C4, xd Binh An, thanh phé Pong Nai.

S dién thoai: 0792732260

2. Vi tri, dién tich, loai dit, ngudn gdc dét thu hoi, tai san:

Vi tri dat: Xa Binh An.

Dién tich dat thu hi: 925,4 m? (Trong do, thu hoi trong ranh dy an: 925,4m?, nguoi dj
dé nghi thu hdi: 0 m?).

Loai dat thu hoi: Dét trdng laa (LUC).

2.1. Vé ngudn goe dit:

Theo Vin ban xéc nhan s 69 /2026/VD4 ciia UBND x4 Binh An ngay 07/5/2026

Thira dat s6 458 to ban d6 s 12 (nay 13 t& ban dd s 42), dién tich 1.320,4 m?, muc dich
st dung dat LUC duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cip gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BY 338502 ngdy 15/09/2015 cho 6ng Ché Sap Dit.

Dién tich theo hd so trich luc ban dd dia chinh do Trung tam Ky thuat Tai nguyén va
Modi truong tinh 8611g Nai — Chi nhanh khu vuc Nhon Trach thuc hién ngay 14/3/2026 la
925.5 m2. Trong d6: dién tich ndm trong ranh du an la 850,3 m?, dién tich con lai la 75,2 m?.

Di¢n tich theo ho so trich luc ban dd dia chinh do Trung tam Ky thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh Dong Nai — Chi nhanh khu vuc Nhon Trach thuc hién ngay 14/3/2026 so voi
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BY 338502 c6 chénh léch giam 394,9 m>.

Hién 6ng Ché Sap Dat st dung 6n dinh, khéng c6 tranh chép.

Thura dat s6 387 to ban d6 sb 12 (nay 1a to ban dd sé 42), dién tich 638,2 m2, muc dich
su dung dat LUC duge So Tai nguyén va Moi truong tinh DPong Nai cip gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 CU 891207 ngay 18/02/2020 cho 6ng Ché Sap Dit va ba Vong Nhit
Kiu.

Dién tich theo ho so trich luc ban dd dia chinh do Trung tdm KV thuat Tai nguyén va
Mobi truong tinh Pong Nai — Chi nhanh khu vuc Nhon Trach thuc hién ngay 14/3/2026 la
638,2 m?. Trong d6: dién tich ndm trong ranh du 4n [a 75,1 m?, dién tich con lai 1a 563,1 m?2.

Hién 6ng Ché Sap Dat va ba Vong Nhat Kiu str dung 6n dinh, khong ¢6 tranh chép.

2.2. Vi tri thira dat:

Theo vin ban xac nhan s6 101/VPDK.LT-TTLT ngay 24/4/2026 cua Van phong Ding
ky dat dai thanh phd Pong Nai chi nhanh Long Thanh

2.3. V& nguon goc nha, cong trinh, vat kién tric:



Theo Vin ban xac nhan sd 69 /2026/VD4 ciia UBND xa Binh An ngay 07/5/2026

Thira dAt s& 387: trén phan dién tich dét thu hdi c6 cay trong, khong ¢ nha ¢, cong
trinh xdy dung hodc vat kién truc.

Thira d4t s& 776: trén phan dién tich dAt thu hdi c6 cdy trong, cong trinh xdy dung, vt
kién trac (nha vé sinh) duoc xdy dung, tao lap vao ndam 2021.

Thita dat s6 394: trén phan dién tich dAt thu hoi c6 cdy trong, c6 nha ¢, cong trinh xay
dung, vat kién trGc. Can nha duoc xay dung, tao lap vao nam 2015; cdc vat kién trac (mai
hién) duoc xay dung, tao lap vao naim 2021 khong tranh chap.

3. Gia dAt va tai san tinh tién boi thudng:

3.1. Gia dat (néu c6):

Pon gia bdi thuong vé dit: Can cir Nghi quyet 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot s6
co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vuéng mic trong t6 chirc thi hanh Luat DAt dai; Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ngay 3 1/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét, hudng dan Nghi quyét
254/2025/QH15; Nghi quyet s6 27/2025/NQ-HDND; Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10
thang 12 ndm 2025 ciia Hoi ddng nhan dan tinh Déng Nai: Quyét dinh s6 03/2026/QD - UBND ngay
11 thing 5 nam 2026 ctia UBND thanh phé Ddng Nai; Van ban s6 1201/SNNMT-DD ngay 20 thing
5 nam 2026: Vin ban s6 2023/SNNMT-PD ngay 29 thang 5 nim 2026 cua So Nong nghiép va Moi
truong. Theo phu luc I kém theo Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND quy dinh hé¢ s6 diéu chinh muc
bién dong thi truong d6i voi cac thira dit theo cc tuyén dudng giao thong qua dia ban xa Binh An
v6i hé s6 K = 1,45.

3.2. Gi4a nha ¢, cong trinh vat kién tric, cAy trong va cdc chinh sach hé tro khac
(néu cé):

Ciin cir Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngay 2/10/2025 ctia UBND tinh Dong Nai.

3.3. Gia tri bdi thuong, hd tro bang tién:
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Viet bang chiv: Mot ty, chin tram ba muwoi triéu, chin tram nam muoi mot ngan dong.

4. Vi tri, dién tich, tién sit dung dit khi giao dit tii dinh cw, gia ban nha & tai dinh
cw cho ngudi dwoe bo tri tai dinh cu hoidc giao dit khac cho ho gia dinh, ¢4 nhan:
Khong

5. Vi tri, dién tich, tién sir dung dat khi bdi thuomg bang dit ¢6 muc dich sir dung
khic v6i loai dit thu hoi hoiic bang nha & cho ho gia dinh, ¢4 nhin: Khéng

6. S6 tién chwa thwe hién nghia vu tai chinh vé dit dai:

Xéc dinh tai thoi diém chi tra tién bdi thudng trén co so thong tin vé nghia vy tai chinh
do Chi cuc thué co s¢ 5 tinh Pong Nai xé4c dinh.

7. S6 tién dwoc ghi no tién siv dung dat khi duoc giao dit tai dinh cu: Khong

8. Viéc bo tri tai dinh cu, thoi gian va kinh phi tam cu: Khong

Can ctr Bién ban hop Hoi dong Boi thuong ngay 18/6/2026 ctia Hoi dong boi thuon
Binh An vé viéc thong qua phuong 4n boi thuong, hd trg du an duong Vanh dai 4 véf@fij
Puong 769. Nay, Trung tam Phat trién Quy dat chi nhanh Long Thanh hoan chinh lai phtft
an.

Phuong an nay thay thé cho Phuong an s6 452/PA-TTPTQD.CNLT-T

16/6/2026 cua Trung tAm Phét trién Quy dat chi nhanh Long Thanh.

Trén day la phuong én chi tiét v& bdi thudng, hd tro va tai dinh cu cho Ché Sap Dat -
Vong Nhat Kiu thude du an Du an Vanh dai 4 Thanh Pho Hd Chi Minh (doan qua xi Binh
An, thanh phé Pdng Nai) - (Dot 3), thanh phd Pong Nai./.
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