STT:41

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
XA BINH AN Déc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 648 /QB-UBND Binh An, ngay 08 thing 6 nam 2026
QUYET PINH

vé viée phe duyét phuong an boi thuwong, hé tro, tai dinh cu cho dng (ba)
Lau A Cau va Nguyen Thi Lap khi Nha nwéc thu hoi dat dé thue hién du
an thanh phan 1-2: Boi thuong, hé trg, tai dinh cu va xdy dung duwdng gom,
dwong bén trén dia phan tinh Pong Nai thudc di an diu tw xAy dung Vanh
dai 4 Thanh ph6 H6 Chi Minh (doan qua dia ban xa Binh An) (Dot 1).

UY BAN NHAN DAN XA BINH AN

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong so 72/2025/0H15 ngay 16
thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai sé6 31/2024/QHI15 ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt
sika doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/0H15 va Ludt Cdc to
chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024

Can cir Nghi Quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc héi quy dinh mot sé co ché,
chinh séch thao g& khé khan, viebng mdc trong t6 chire thi hanh ludt dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh
phii Quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phén
quyén, phan cdp trong linh vuee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngdy 15 thiang 7 nam 2024 ciia Chinh
phii Quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha nuée thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Pat dai,

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh
phii vé viéc Sira doi, b6 sung mot sé Piéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ ND-CP ngdy ngay 31 thang 01 nam 2026 ciia
Chinh Phii quy dinh chi tiét va hwéng din mét sé diéu cia Nghi quyét
254/2025/0H15 cia Quéc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sach théo g kho
khan, vuong mdc trong 16 chirc thi hanh luat dat dai;

Can cir Nghi quyét s6 220/2025/QH15 ngay 27 thang 6 nam 2025 ciia Quoc
héi vé chii trieong dau tw dw dn Pau tw xdy dung dwong Vanh dai 4 Thanh phé
Ho Chi Minh;

Can cir Nghi quyét sé 297/NQ-CP ngdy 25 thang 9 nam 2025 ciia Chinh phii
trién khai Nghi quyét sé 220/2025/QH15 ngay 27 thang 6 nam 2025 cia Quéc
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héi vé chii triong dau tw Dy an dau tw xdy dung dwong Vanh dai 4 Thanh phé
Ho Chi Minh,

Can cir Nghi quyét s 27/2025/NO-HPND ngay 10 thang 12 nam 2025 ciia
Hoi dong Nhdn dén tinh Pong Nai Quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu vue, vi tri ddt
trong Bang gid dat trén dia ban tinh Péng Nai;

Can cir Nghi quyét s 28/2025/NQ-HPND ngdy 10 thang 12 nam 2025 ciia
Hoi dong nhan dén tinh Pong Nai quy dinh bang gid ddt lan dau trén dia ban tinh
D&ng Nai nam 2026,

Can cir Quyét dinh s6 906/0P-UBND ngay 16 thang 3 nam 2026 ciia UBND
tinh Pong Nai Phé duyét Dy an thanh phdn 1-2: Béi thuong, hé tro, tdi dinh cu va
xdy dung dwong gom, dwong bén trén dia phén tinh Pong Nai thudc dw dn dau tu
xdy dung dwong Vanh dai 4 Thanh phé Hé Chi Minh;

Can cir Quyét dinh sé 42/2025/0P-UBND ngay 02 thang 10 ndm 2025 ciia
Uy ban nhén dan tinh Déng Nai ban hanh quy dinh vé boi thuong, hé tro va tdi
dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Déng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 30/2025/0P-UBND ngay 29 thang 8 ndm 2025 ciia Uy
ban nhén ddn tinh Pong Nai vé viéc Ban hanh quy ché phéi hop thuc hién chirc
nang, nhiém vu, quyén han gitta Trung tdm phdt trién qup dat tinh,
Trung tdm phdt trién quy dat chi nhdnh/khu vwc véi co quan c6 chire ndng
quan 1y dat dai, co quan tdi chinh va co quan, don vi khdc c6 lién quan trén
dia ban tinh Péng Nai;

Can cir Quyét dinh sé 1370/QD-UBND ngay 06 thing 4 ndm 2026 ciia
Uy ban nhdn dan tinh Péng Nai vé viéc ity quyén cho Uy ban nhdn dén cdp xa thiee
hién mét s6 nhiém vu quan ly nha nuoc trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh
Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 08/2025/0P-UBND ngay 10 thang 02 ndm 2025 ciia
Uy ban nhdn ddn tinh Pong Nai quy dinh mirc chi dam bdo cho viéc t6 chire thuc
hién boi thuong, hé tro, tai dinh cw khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh
Béng Nai;

Can cit Quyét dinh s6 18/2026/0P-UBND ngay 04 thang 3 ndm 2026 ciia Uy
ban nhdn dan tinh Déng Nai vé viéc ban hanh quy dinh don gid boi thuong thiét
hai thuc té vé nha, nha 6, cong trinh xdy dwng dé lam cdn cir tinh boi thiong khi
thu hoi dat: ban nha & cii thugc tai san cong trén dia ban tinh Béng Nai;

Can cir Quyét dinh sé 48/2025/0D-UBND ngay 23 thang 10 ndm 2025 ciia
Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh don gid béi thwong thiét hai
vé cdy trong khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 66/2025/0D-UBND ngay 27 thang 11 ndm 2025 ciia
Uy ban nhan dan tinh Pong Nai Sika doi, bé sung mét so diéu ciia Quyét dinh sé
48/2025/0D-UBND ngay 23 thang 10 nam 2025 ciia Uy ban nhdn dén tinh Pong
Nai tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh don gid béi thuong thiét hai vé
cdy trong khi Nha nwée thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai;
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Can civ Van ban s6 1757/UBND-KTNS ngay 02 thang 02 ndm 2026 ciia Uy ban
nhdén dén tinh Pong Nai vé viéc thiee hién trinh tu, cong tac phoi hop vé boi thuong,
hé tro va tdi dinh cw khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Déng Nai;

Can cir Ké hoach so 167/KH-UBND ngay 03 thang 4 nam 2026 ciia Uy ban
nhén dan tinh Pong Nai vé viéc thwc hién cong tac boi thwong, gidi phong mdt
bang Dy dn thanh phan 1-2: Béi thuong, hé tro, tdi dinh cw va xdy dung dwong
gom, dwong bén trén dia phan tinh Pong Nai thude dw dn dau e xdy dung dwong
Vanh dai 4 thanh phé Ho Chi Minh.

Can cw Thong bdo sé 183/TB-UBND ngay 28 thang 4 nam 2026 cua Uy ban
nhén dan tinh Pong Nai Két lugn ciia Pong chi Nguyén Vin Ut - Chii tich UBND
tinh tai budi lam viéc hop kiém diém, danh gia tinh hinh trién khai thuc hién giai
ngdn von dau tw cong nam 2026;

Can cir cac Thong bdo thu héi dat ngay 06 thang 4 nam 2026 cia Uy ban
nhdn ddn xd Binh An vé viéc thu hoi dat dé thwe hién dw dn thanh phan 1-2:
Boi thuong, hé tro, tdi dinh cw va xdy dung dwong gom, dwong bén trén dia phdn
tinh Pong Nai thuéc dw dn dau tw xdy dung Vanh dai 4 Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 226/0D-UBND ngay 04/04/2026 ciia UBND xd Binh
An vé viéc phé duyét Ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, kiém dém dé thuc
hién dw én thanh phan 1-2: Béi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw va xdy dung dwong
gom, duwong bén trén dia phdn tinh Bo”‘ng Nai thude duw an dau tw xdy dung Vanh
dai 4 Thanh phé Ho Chi Minh (doan qua dia ban xa Binh An);

Can cir Quyét dinh sé 551/0P-UBND ngay 13 thang 5 nam 2026 ciia Uy
ban nhén ddn xd Binh An vé viéc phé duyét phirong dn boi thiwong, hé tro, tdi dinh
cw khi Nha nude thu hoi dat dé thwc hién di dn thanh phéan 1-2: Béi thwong, ho
tro, tdi dinh cw va xdy dung dwong gom, dwong bén trén dia phdan tinh Pong
Nai thuéc dw an dau tw xdy dung Vanh dai 4 Thanh phé Ho6 Chi Minh (doan
qua dia ban xa Binh An) (dot 1),

Can cir Bién ban hop Hgi dong boi thuong, hé tro va tdi dinh cw ngay 13
thang 5 ndam 2026 cia Héi dong boi thuong, hé tro va tdi dinh cw xd Binh An;

Theo dé nghi cua Trung tdm Phat trién Quy dat thanh pho Pong Nai -
Chi nhanh Long Thanh tai Vin ban sé 144/TTPTOP.CNLT-BT.N2 ngay 13 thding
5 nam 2026 kém theo Phwong dn boi thuong sé 300/PA-TTPTOD.CNLT-BT.N2
ngay 13/5/2026 va dé nghi ciia Phong Kinh té tai To trinh s6 88/TTr-PKT ngay 13
thang 5 nam 2026,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an chi tiét boi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi véi
nguoi st dung dat va chu so hitu tai san gan lién voi dat khi Nha nudc thu dat
dé thyc hién dy an thanh phan 1-2: Bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va xdy dung
duong gom, duong bén trén dia phan tinh Pong Nai thudc dy an du tu xay dung
Vanh dai 4 Thanh phé Hd Chi Minh (doan qua dja ban xa Binh An) (Dot 1), cu
thé nhu sau:



1. Boi thuwong, hd tro cho

- Ong (ba): LAu A Cau va Nguyén Thi Lap.

- Pia chi cu tr: 4p Sa C4, x3 Binh An, thanh phd Pong Nai.

2. Noi dung phwong 4n boi thuwong, hd tro, tai dinh cu

- BOi thuong, hd tro tai thira dat sd 296; 455; 304, to ban do s6 13 (nay 1 to
ban do SQ 43), dién tich thu hoi 2.293,2 m?, loai dat LUC; BHK, tai xa Binh An,
thanh pho Pong Nai.

- Loai tai san, sb lugng, khéi l}rqng tal san; chét lugng con lai cua nha‘1~,
cong trinlll xay dung bi thiét hai; Gié ‘dét‘ va tal san tiph boi thuong va cac khoan ho
trg' chi tiét theo Phuong an chi tiét vé boi thuong, ho tro ngay 13/5/2026 do Trung
tam Phat trién Quy dat thanh phd Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh thiét 1ap.

- Tong kinh phi bdi thuong, hd trg 1a: 3,982,673,750 dong.

(Bang chit:Ba ty, Chin tram tdm mwoi hai triéu, sau tram bay muoi ba nghin,
bay tram nam muwoi dong ).

- Noi dung phuong an chi tiét boi thuong, hd tro cy thé nhu sau:

Pon Ty
. A Do’n ié A N oA
STT|  Néi dung Vi S0 ne i¢ | H¢| Thanhtién
tinh | lwgng (ddng) (%) SO (dong)
(m2)
I | Boithwong dat | d/m2 1,605,240,000
1 | Pat nong nghiép | d/m? | 2.293,2 700,000 | 100 | 1 |1,605,240,000
- Nha &, vat kién
truc
III | Cay trong
IV | Tai san khac
V | Hb tro cac loai 2,357,433,750
VI | Thwéng di doi 20,000,000

Kinh phi thue hién: Do Trung tim Phat trién Quy dat thanh phd Pong Nai
- Chi nhanh Long Thanh thyuc hién chi tra.

3. Thoi gian va dia qdiém nhén tién: Buoc thé hién trong Thong bao nhan
tién do Trung tam Phat trién Quy dat thanh pho Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh
phat hanh.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién.
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1. Trung tAm Phat trién Quy dat thanh phé Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh
phéi hop cac don vi ¢6 lién quan tién hanh chi tra tién boi thuong, hd trg cho 6ng
(bd) co tén tai Pidu 1 theo dung quy dinh.

2. Ho 6ng (ba) co tén tai Diéu 1 chiu trach nhiém di doi tai san gén lién véi
dat duoc boi thuong, hd tro va ban giao mit biang ding thoi gian quy dinh.

3. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay Quyét dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh,
t6 churc chi tra tién bdi thuong, hd trg cho nguoi sir dung dat va chi sé hitu tai san
gin lién véi dat. Truong hop khong nhan tién boi thudng, hd tro hodc cé tranh
chap thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 94 Luat Pat dai nim 2024 va
quy dinh phap luat lién quan.

4. Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay nhén dugc quyét dinh boi thuong, ho
trg; Truong hop ho ong (ba) co ten tai Piéu 1 khong dong y voi Quyét dinh nay
thi phai giri don khiéu nai dén Uy ban nhan dan x4 Binh An dé xem xét giai quyét.
Qua thoi han trén, don khiéu nai s€ khong dugc giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Trong khi chd giai quyét khiéu nai, ho 6 ong (ba) co tén tai Diéu 1 phai chap
hanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 ctia Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ke tir ngay ky.

Picu 4. Chanh Vian phong Hoi dong nhan dan - Uy ban nhan dan xi,
Truong phong Kinh té, Truéng phong Vin hoa - Xa hoi, Giam doc Trung tdm
Phat trién Quy dat thanh phd Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh, Giam ddc
Van phong Dang ky dat dai thanh pho Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh,
Giam déc Trung tim Phat trién Quy d4t thanh pho Pong Nai, Ban quan 1y du
an dau tu xdy dung thanh phd Pong Nai, céac to chirc, ca nhan co lién quan va
ho 6ng (ba) cb tén tai Picu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tur

ngay ky./. UY/ ]
Noi nhén: TM.UY BAN NHAN DAN
-Nhu Piéu 4; CHU TICH

- Chu tich, PCT.UBND Xa;
- Phong Kinh té (05 ban chinh);
- Luu: VT, KT(Tung).

Dwong Van Nhan
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