TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Déc laD - ) .
CHI NHANH LONG THANH Pelon Todlo- Fantuphte
Sé: /PADK-TTPTQD.CNLT-BT.N3 Long Thanh, ngay  thang 7 ndm 2026
PHUONG AN DU KIEN

vé pﬁi thuwong, hd trg cia cac hd dan dé thue hién du an
Nang cap mé rong tuyen dwong 769 doan qua xa Binh An (dot 7)

I. Can ctr phap ly:
Can ctr Luat dat dai 2024 ngay 18/01/2024;

Can ct Nghi quyét 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ctia Quéc
hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vudng miéc trong to
chirc thi hanh Luat Dét dai;

Can ct Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu
quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dét;

Can ¢t Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mat s diéu cua Luat DAt dai;

Can ctt Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua
Chinh phu Stra ddi, bd sung mot sé didu cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai;

Cén clir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP 'ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan mét s6 diéu cuia Nghi quyét 254/2025/QHL5
cua Quoc hoéi quy dinh mét sb co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vudéng mic
trong t chure thi hanh Luat Dat dai;

Cén ¢t Van ban sé 1757/UBND-KTNS ngay 02 thang 02 nam 2026 cua Uy
ban nhan dan tinh Déng Nai vé viéc thuc hién trinh tu thuc hién cong tac phéi hop
vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat trén dia ban tinh
Pong Nai.

Céan cur Quyet dinh s6 1370/QD-UBND ngay 06/4/2026 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc iy quyén cho ty ban nhén dén cap xa thuc hién mot sd nhiém vu quan
ly quan ly nha nudce trong linh vuc d4t dai trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ct Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nam 2025 cta
Hoi ddng Nhan dén tinh Ddng Nai Quy dinh vé tiéu chi x4c dinh khu vuc, vi tri dat
trong Bang gi4 dt trén dia ban tinh Déng Naij;

Can cir Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nam 2025 cla

Hoi ddng Nhan dan tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh Bang gia d4t 1an dau trén dia
ban tinh Pong Nai nam 2026;
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Can ctr Quyét dinh sé 30/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025 cia UBND tinh
D@)ng Nai ban hanh Quy ché phéi hop thuc hién chitc nang, nhiém vu, quyén han
gitta Trung tAm Phat trién Quy dét tinh, Trung tdm Phét trién Quy dat chi
nhanh/khu vue v6i co quan c6 chire niang quan 1y dét dai, co quan tai chinh va co
quan, don vi khéc c6 lién quan trén dia ban tinh Pdng Nai;

Can ctr Quyét dinh sb 42/2025/QD UBND ngay 2/10/2025 cia UBND tinh
Dong Nai ban hanh quy dinh vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuée thu
hoi dét trén dia ban tinh Pong Nai;

Cén cr Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay 23/ 10/2025 cua UBND tinh
Dong Nai ban hanh Quy dinh don gla boi thuong thiét hai vé cay trong khi Nha
nuéce thu hdi dit trén dia ban tinh Pdng Nai;

Can ctt Quyét dinh sb 66/2026/QDb-UBND ngay 27/11/2025 cua UBND tinh
Dong Nai sira dbi, bd sung mot sé diéu ctia Quyét dinh sb 48/2025/QD-UBND
ngay 23/1 0/2025 ctia UBND tinh Pdng Nai ban hanh Quy dinh don gi4 boi thuong
thiét hai vé cdy trong khi Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh Pdng Nai;

Can ctr Quyét dinh sb 18/2026/QD UBND ngay 04/3/2026 cua UBND tinh
Pong Nai ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai thuc té vé nha, nha &,
cong trinh xay dung dé 1am can c@ tinh tién bdi thudng khi thu hoi dat; ban nha &
cii thudc tai san cong trén dia ban tinh Pong Nai;

Cén ct Quyet dinh s6 53/2026/QD-UBND ngay 10/7/2026 cua UBND tinh
Dong Nai stra déi, bd sung Phu luc I ban hanh kém theo Quyét dinh s 18/2026/QD-
UBND ngay 04/3/2026 ciia UBND tinh Pong Nai ban hanh don gia boi thucmg
thiét hai thuc té vé nha, nha 6, cong trinh xay dung dé lam can ct tinh tién bdi
thuong khi thu hoi dat; ban nha & cii thude tai san cong trén dia ban tinh Péng Nai;

Céan cr Nghi quyet s6 36/NQ-HPND ngay 08 thang 12 ndm 2021 ctia Hoi
dong nhén dén tinh Pong Nai vé chu truong dau tu va diéu chinh chi truong dau
tu mot s6 du 4n nhém A, nhém B, nhém C trén dia ban tinh Péng Nai;

Céan cu Quyet dinh s6 5356/Qb-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc trién khai Nghi quyet s6 36/NQ-HDND ngay 08
thang 12 nam 2021 ctia Hoi dong nhan dan tinh Dong Nai ddi v6i du 4n Boi
thudng, hd tro, tai dinh cu, giai phéng mit bang Nang cap mé rong duong BT.769,
huyén Thong Nhét va Long Thanh;

Cin cr Quyét dinh sb 3341/Qb-UBND ngay 08 thang 11 ndm 2024 ctia Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc Phé duyét Béo cdo nghién ctru kha thi Dy 4n

Boi thudng, hd tro, tai dinh cu, giai phéng mit bang nang cap, mé rong tuyén dudng
DT.769, huyén Théng Nhit va huyén Long Thanh;

Cian cr Quyét dinh sb 212/Qb-UBND ngay 20/1 0/2025 cua Trung tam Phat
trién Quy dét tinh Pong Nai vé viéc giao nhiém vy, trién khai du an bodi thuong,
hd tro va tai dinh cu dy 4n giai phong mit bang mo rong DBT.769;
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Cén cir K& hoach s 04/KH-UBND ngay 28/01/2026 ctia UBND tinh Dong
Nai vé viéc thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong méat bang Dy én Bo6i thuong,
hé tro, tai dinh cu, giai phong mit bang nang cip, mé rong tuyén duong DT.769,
huyén Théng Nhét va huyén Long Thanh doan qua x4 Binh An;

Can cr cac Thong bao thu hdi dat ngay 03/4/2026 ctia UBND x4 Binh An vé
viée thu hdi dét dé thuc hién Dy 4n Nang cip, mé rong tuyén duong DT.769 doan
qua xa Binh An;

Cdn cit Khodn 4, Diéu 3, Nghi dinh s6 88/2024/NDCP ngay 15 théng 7 nim
2024 cia Chinh phi quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi
Nha nuée thu hoi dat. Theo dé “Co quan, t6 chire, ngueoi ¢é tham quyén ldp, thiam
dinh, quyét dinh phé duyét phirong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cw chiu trach
nhiém thiee hién ding tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt, khéng chiu trdch
nhiém vé nhitng noi dung trong cdc van ban, gidy to ¢é trong hé so da duwoc co
quan, t6 chitc, nguoi cé tham quyén khdc chdp thudn, quyét dinh hodc
gidi quyét trude dé”. Can cit néi dung trén Uy ban nhan ddn xd Binh An chzu

trdch nhiém cdc ndi dung xdc nhdn tai cde mau sé 2,3,4 kém theo Quyét dinh s6
30/2025/0B-UBND ngay 29 thing 8 ndm 2025 ctia UBND tinh Pong Nai;

Trung tdm Phat trién Quy dét chi nhanh Long Thanh 1ap phuong 4n boi
thuong, hd tro du kién du an Nang cép, mo rong tuyén duong DT.769 huyén Théng
Nhét va Long Thanh doan qua xa Binh An (dot 7), cu thé nhu sau:

IL. N§i dung phwong an boi thwong, hd tro:

1. Tong dién tich dat thu hdi:

- Téng sb truong hop thu hodi: 17 truwong hop/22 thira dat/11.355,4 m?
(trong do6 co 02 truwong hgp bo sung) ,cu thé nhu sau:

+ Pt cong: 9.601,7 m>.

+ DAt phi ndng nghiép (dat ¢): 181,4 m>

+ Pt nong nghiép: 1.572,3 m?.

1.1 Bdi thuong dat:

Can ctr Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HDPND ngay 10 thang 12 nam 2025 cua
Hoi déng nhan dan tinh Pong Nai Quy dinh vé tidu chi x4c dinh khu vuc, vi tri dat
trong Bang gia dat trén dia ban tinh Péng Nai.

Can cir Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nidm 2025 cta
Hoi ddng nhan dén tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh Bang gi4 dat lan dau trén dia
ban tinh Ddng Nai nam 2026.

Can ctt Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026 cua UBND thanh
phd Ddng Nai Quy dinh hé s6 diéu chinh gia d4t trén dia ban thanh ph6 Dong Nai
nam 2026.

Je
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Can cr Van ban s6 1201/SNNMT-DD ngay 20/5/2026 ciia S& Nong nghiép
va Mbi trudng thanh phd Dong Nai vé viéc trién khai Quyét dinh s§ 03/2026/QD-
UBND ngay 11/5/2026 ctia UBND thanh phé Dong Nai.

Cén ctr Van ban s6 2023/SNNMT-DD ngay 29/5/2026 ciia S& Nong nghiép
va Méi truong thanh phb Pong Nai vé viée x4c dinh gia dat nong nghiép theo Nghi
quyét s6 28/2025/NQ-HPND va Quyét dinh sé 03/2026/QD-UBND.

Loai dét, vi tri dat dé boi thuong, ho tro: Can ¢t vao ndi dung xac nhén cua
UBND x4 Binh An vé nguén gbc dét, qua trinh st dung dét dién tich loai dat;
thong tin vé dat, vi tri thira dét, phiéu cung cap thong tin , danh sach céc thira dat
dugc xé4c dinh vj tri ciia Van phong Pang ky dét dai tinh Pong Nai - Chi nhanh
Long Thanh (UBND Binh An chiu trach nhiém vé néi dung xdc nhén vé nguon
goc dat theo quy dinh).

1.2 Boi thwong, hd trg Nha &, cong trinh xaAy dung, vat kién tric va tai
san khac:

Can cr n6i dung x4c nhan cia UBND x4 Binh An vé ngudn gbc thoi diém
xdy dung Nha &, cong trinh xéy du’ng, vat kién tric va tai san khac. UBND x4
Binh An chiu trach nhiém vé thoi diém xdy dung dbi v6i nha 6, cong trinh xay
dung, vat kién tric va tai san khéc.

Don gia boi thudng, ho trg: Can ¢t Quyét dinh sé 42/2025/QD-UBND ngay
02/10/2025; Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026; Quyet dinh so
53/2026/QD-UBND ngay 10/7/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Dong Nai.

1.3 Boi thwong, hd tro ciy trong:
- Déi véi cay 1am nghiép, cly hang nam:
Can cr Quyét dinh sb 42/2025/Qb-UBND ngay 02/10/2025; Quyét dinh sb

48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025; Quyet dinh s6 66/2025/QD UBND ngay
27/11/2025 ctia Uy ban nhéan dan tinh Pong Nai.

S6 tién bdi thlrorng thiét hai vé cay trong dugc tinh bang sb luong cdy trong
thuc té theo két qua kiém dém nhén vé6i don gia boi thuong tuong Ung tai cac phu
luc kém theo cac Quyét dinh nay (¢ tinh mat do cay trong theo quy dinh cua
UBND thanh phb Dong Nai).

- Déi véi truong hop cay lau nam:

Dbi véi cac truong hop cay lau ndm don 18, trong qua trinh kiém dém, doan
kiém dém da 14p bién ban ghi nhan céc thong tin vé nim tudi cay, thoi diém bét
dau cho thu hoach va san lu’ong thu hoach theo ké khai ctia ho gia dinh, c4 nhan
c6 dat thu hdi. Trén co s& hd so kiém dém, hinh anh hién trang dugc ghi nhan tai

thoi diém kiém dém, ddi chiéu véi dic diém thuc té cua cay trong nhu chiéu cao,
duong kinh tan, nam tudi va san lugng thu hoach, nhan thiy cac thong tin ké khai
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ctia ho gia dinh, c4 nhan co ban tvong ddng vé6i hién trang cdy trong tai thoi diém
kiém dém. T6 cong tac kiém dém théng nhit ndi dung cay tréng nam tudi, nam
thu hoach theo noi dung d ghi nhan. Do d6, Trung tdm Phat trién Quy dat
Long Thanh can ct két qua kiém dém va céc quy dinh hién hanh dé tinh toan gi4
tri boi thuong, hd tro d6i voi cay trdng, 14p phuong an bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu trinh co quan ¢6 thdm quyén thdm dinh, phé duyét theo quy dinh.

Dbi v6i cac trudng hop thu hdi dét laa, trén dat ¢ cac loai cdy trong dugc
hd tro thiét hai vé cay trong duogc tinh bang s luong cdy trong thuc té theo
két qua kiém dém nhan véi 80% don gid bdi thudng twong tng tai cac phu luc
kém theo cac Quyét dinh nay.

1.4 Thuwéng di doi:

Thuwéng dbi véi nguoi ¢ dat thu hdi ban giao mit bing trwéce thoi gian
quy dinh: Can ctr Diéu 15, Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 02 thang 10
nam 2025 ciia UBND tinh Pong Nai vé ban hanh quy dinh vé boi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dit trén dia ban tinh Dong Nai.

1.5 Cac chinh sach hd tro:

Pbi voi hd tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 1am khi Nha
nuée thu hdi dit; hd tro 6n dinh doi séng, hd tro 6n dinh sin suit kinh doanh
khi Nha nwée thu hdi dat: Can c Pidu 10, 13 Quyét dinh sb 42/2025/Qb-
UBND ngay 02/10/2025 ctia UBND tinh Pong Nai vé ban hanh quy dinh vé bbi
thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai.

Déi véi cac trudng hop c6 dat thu hdi ¢6 ho khau thuong tra tai dia phuong,
Trung tdm Phat trién Quy dét can cr mau s6 03 do Cong an x& Binh An x4c nhan
va mau sb 04 do UBND x4 Binh An x4c nhén céc truong hop du diéu kién duoc ‘
hd tro chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam. Trung tAm Phat trién Quy dét tinh -
toan, ap gia hd trg theo quy dinh.

Pdng thoi hién nay chua cé thong tin gid gao cu thé nén Trung tim Phat
trién Quy dat chi nhanh Long Thanh chua c6 co s& 4p gid hd trg gao cho céc
truong hop ¢6 dat thu héi clia du an. Sau khi c6 gid gao cu thé, Trung tdm Phat
trién Quy dat s& can clr 4p gid, bd sung cho cac ho dan (néu du diéu kién).

Déi vé6i céc truong hop hd dan ¢ dat thu hdi 1a nguoi ngoai dia phuong,
UBND x4 Binh An x4c nhan hd dén c6 thu nhép tir san xut ndng nghiép trén thira
dat thu hoi. Trung tAm Phat trién Quy dét da c6 Vin ban giri dén cong an Phuong,
x4 noi ho dan cu tri @& x4c nhén nhan khau va nghé nghiép. Sau khi c6 y kién ctia
co quan chirc ndng noi cac ho dan cu trt, Trung tdm Phat trién Quf dét s& 4p gia
b sung chinh séch hd tro (néu xac nhan du diéu kién).

1.6 Nghia vu tai chinh:
Thuc hién trinh tu thu tuc quy dinh tai Nghi dinh sb6 88/2024/ND-CP ngay
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15/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé bdi thuong, hd tr, tai dinh cu khi Nha nudce
thu hoi dat; Trung tm Phat trién Quy dt chi nhanh Long Thanh chuyén danh séch
dén Thué co s& 5 Pong Nai x4c dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

III. Phwong an boi thuong, hd tro:

- Téng sb truong hop thu hoi: 17 trwomg hop/22 thira dat/11.355,4 m?
(trong doé c6 02 truwong hgp bo sung) ,cu thé nhu sau:

+ Pét cong: 9.601,7 m?.

+ DAt phi nong nghiép (dat ¢): 181,4 m?.

+ Pét néng nghiép: 1.572,3 m.

- Tong gia tri phuong an boi thudng, hd trg: 6.949.574.540 dong.

Trong do:
- B6i thuong dat: 2.955.631.950 dong.
- Nha, vat kién truc: 3.475.775.979 dong.
- Cay trong: 72.524.844 dong.
- Chinh séach hd tro: 52.632.000 dong.
- Thudng di doi: 158.000.000 dong.
- Kinh phi t6 chirc thuc hién boi thuong (3,5%): 235.009.767 dong.

(Dinh kém bang téng hop)

Phuong 4n du kién néu trén sir dung vao muc dich td chuc lay vy kién vé
phuong 4n bdi thuong, hd tro ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai tai
UBND x4 Binh An, Nha vin ho4 4p An Binh, dang tai trén Cbng théng tin dién
tr cia UBND x4 Binh An trong thoi han 10 ngay, d& nghi UBND x4 Binh An ghi
nhan y kién (néu c6) ctia cac ho dan vé phuong 4n boi thudng, hd tro du kién.

Trén day la phuong an vé boi thudng, hd tro du kién thude du 4n Néng cap
m& rong tuyén dudng DT.769 doan qua xa Binh An (dot 7).
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NH Y- B a1

A ~(K¢m theo Phicong an 50 JPADK-TTPTOD.CNLT-BT.N3 ngay ... ... thang .. ... nam 2026 ctia Trung tam Phat trién Quy ddt chi nhanh Long Thanh)
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Cong ty xiing dau 4 , . .
Péng Nai (Cong ty 50 104, ac,w:m Ha Huy Giap,
. A 4 f 54
& TNHH MTV MMMQ:MME: Bién, thanh pho 2304 230,4
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181A/48T Au Duong Lan,
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phd H6 Chi Minh
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